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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen terv elkészitésével Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata a Varos és Haz Bt.-t bizta meg, mint a hatalyos terv készitdjét.
Balatonf(izfd Telepiilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a Telepiilésrendezési eszkdzok
felllvizsgélata keretében 2017 oktdberében fogadta el Balatonfiizfé Varos Képviseld-testillete a 18/2017. (X.18.) sz. rendelettel. 2018-
ban és 2019-ben is t8bb modositas keriilt elfogadasra TSZT-ben, HESZ-ben egyarant.

Balatonfiizfé Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a 138/2023. (07.18.) sz. Kt. hatarozataval (Id. melléklet) déntott Balatonfiizfé
teleplilésrendezési eszkbzeinek 9. mddositasardl és a modositashoz kapcsolodd zdldterllet pétlasardl. (a hatarozatokat Id. a
mellékletben.).

Jelen mddositas a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet szerinti ,,Egyszeriisitett eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre.

A modositassal érintett teriiletek:
1. &tkot6 ut és parkolok kijelblése: az érintett telkek a 1495/404, 1495/207, 1495/228 és 1495/199 hrsz-u ingatlanok;
2. z0ldtertilet potlas: az érintett telkek a 1495/133 és 917/5 hrsz-U ingatlanok.
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A médositas elhelyezkedése a varos teriiletén
(Forras: © OpenStreetMap kdzrem(ikadok)
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A Varos Onkormanyzata 2017-ben készittette el a Teleplilésfejlesztési koncepciét (TFK) és a Telepilésrendezési eszkozok
fellilvizsgélatat, melyekhez Megalapoz6 Vizsgélat (MV) készult. Mindkét dokumentumot a Varos és Haz Bt tervezdcsoportja készitette.

A jelen médositasnal a fenti, korabban elkésziilt megalapozé vizsgalatot csak az érintett terilletekre és a mddositas mélységére
vonatkozdan aktualizaljuk a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben talélhatd Foépitészi feljegyzés
alapjan.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok a 314/2012 (XI.8.) jelmagyaréazata alapjan késziiltek el, a készités idejében hatalyos OTEK
figyelembevételével. Balatonf(izfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Balatonfiizfé Telepiilésszerkezeti Tervét a 195/2017.
(X.17.) Kt. hatérozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 18/2017. (X.18.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova. A
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban és a telepiilés honlapjan elérhetok.

2.1 Telepuiléshaldzati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepliléshalozatban, térségi kapcsolatok

Balatonfiizfé a Kozép-Dunantuli Régidban, Veszprém varmegye Balatonalmadi Jarasaban talalhatd. A megye székhelyétdl,
Veszprémtdl 14 km-re, a jarés székhelyétdl, Balatonalmaditél 6 km-re fekszik. A Tapolcai Jarés teriletén halad &t tobbek kozott a
71-es szamU Lepsény-Fenékpuszta masodrendl fout, a 71-es szdmu féutat a 8-as szamu féuttal Osszekdtd 72-es szadmu
Balatonflizfé-Litér masodrendi féat, valamint a 27. szamu Veszprém-Lepsény és a 29. szamu Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalak.
Atelepllés a 71. és 72. sz. féutakon, illetve a 29. sz. vasutvonalon érhetd el.
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2.2 A telepiilés telepulésrendezési tervi elozményeinek vizsqalata és a modositasi javaslat

pars

Atkot6 ut és parkolok kijelolése
Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A Flizf6gyartelep teleptlésrészen 1&v0 Irinyi és Gagarin utcakat 0sszekotd tervezett Ut régota tervezett, azonban az dsszekotd uthoz
kapcsolddd és a Gagarin utcai egyéb parkoldk szilkségessége a térség egyre nyomasztébb parkolasi gondjai miatt kertiltek el6térbe.

Az 0Osszekdtd Ut tervei mar néhany éve elkésziltek, tobb megbizdi egyeztetés tortént, majd a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT) Balaton Kiemelt udildkorzet tertletére vonatkozo
z6ldterUletre vonatkozd kedvezétlen médositasa miatt (2023 december) kerilt atdolgozasra, sz(ikitésre a terilet, hogy a zéldterUleti
érintettség minél kisebb legyen.

A modositas soran az 6sszekotd Ut szabalyozasi terven jelolt nyomvonala kerll médositasra (1495/404 hrsz), valamint a Gagarin utca
északi oldalan utszélesités torténik, parkol6 kialakitasa céljabol (1495/199, 1495/207, 1495/228 hrsz). A 1495/404 hrsz-U telket érintd
atkdtd ut a jelenlegi nyomvonaltél keletebbre kertl athelyezésre.

FOR/GERT

" megtandsra keriils kapubejaro
{ parkold kiosztasndl figyelembe véve )

5l alatonflizia
RS
.

) A tervezett 6sszekdto Lt helyszinrajza
(Tervezd: COMPASS-Terv Bt, Bognar LaszId)

A tervezett atkotd Ut feltételei illetve az Uttervek, keresztmetszetek és el6zetes szabalyozasi terv elGzetesen egyeztetésre keriilt a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kdzlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztalyaval is.
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éskdzpont vegyes terlletbe
sorolt 1495/133 és a 917/5 hrsz-u telkek egy részén.

37
S ||
A Uty r
@{iﬁ 21 ‘I' Gagarin utca |?2|
. | |
7 13 23 | |
: | |
|
Oveges 12 @0} . || ||
|6zsef . i
Ficikallégium 15 | |
24 | |
10 Gagarin U ||
16 - | |
: e . ||
ikl u
g::' T.i}riv | |
<, Iddsek | |
o Otthona | |
! ;
g 5 . 13 ’ | |
3 [ e |
£ '
) iriny1 4025 utca | |
5 ||
8 P | |
: Celsi
. \’3@5 wet e A GJn'-ﬂf_Tym Gafzephas % Sza:ésrltllliéz || ||
v I|I I",
| \
B i 10 . .l'l x '"-.ﬂ
N . i Iﬁll |
A Gagarin utca — Irinyi Janos utca térsége

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 8

Az épitett kornyezet vizsgalata

A mddositas tertilete a varos belteriiletének északkeleti részén, az Un. Flizfégyartelep varosrész keleti részén talalhato, a 72-es f6uttol
nyugatra. A tervezett dsszekotdé Ut a forgalmas Gagarin utcat és az irinyi utcat koti 0ssze, utdbbi zsakutca, a Celsius-Therm
Szerelvényiizlet nyilik innen. A teriilet részben parkositott legeld, melynek egy része ideiglenesen a Gagarin utcarél nyilé Tamasz
Idések ofthona kertjeként hasznositott. Az otthon F+3 szintes lapostetds épllet. A Gagarin utca térségében - ahogy a tagabb
térségben is - zoldterlletbe agyazott 3-4 szintes lakéépliletek (tarsashazak) talalhatok. Az utdbbi években a lakasonként tdbb auto
elhelyezése egyre jobban gondot okoz, ezért is szlikséges az dsszekotd Ut és a Gagarin utca mentén parkolok elhelyezése is, mégha
zéldterUlet atsorolasaval is jar.

A moédositas kovetkeztében éplilet nem keril elhelyezésre, igy a mddositas az épitett kdrnyezetre hatast nem gyakorol.
A mddositassal érintett terlileten miemlék, miemléki kornyezet, helyi védett épllet nem talalhato. A Lakotelep elnevezésii régészeti
lel6hely érinti @ modositas teriletét.

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS
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L=
A Gag

A zéldteriletként szaélyozott 1495/404 hrsz-u legeld az Irinyi utca fel6l (jelenleg az idések otthona altal hasznalt teriilet)
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A zéldtertiletként szabalyozott 1495/404 hrsz-i legelé a Gagarin utca fel6l

Telekstruktura
Telek teriilete M .6 dosités"sal
Helyrajzi szam Miivelési ag Tulajdon érintett terulet
(m?) (m?)

1495/404 gyep (legeld) 2 onkormanyzat terilete 21115 2701,2
1495/199 kivett kdzut onkormanyzat terilete 3340,5 343,2
1495/228 kivett kbzpark onkormanyzat terilete 11111,3 306,9
1495/207 kivett kozut dnkormanyzat terilete 5364,1 2,1

A fenti tablazatbdl 1athatd, hogy a mddositas kizardlag dnkormanyzati tulajdonu tertileteket érint.

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai

Az 195/2017. (X.17.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv a modositassal érintett teriletet zoldterilet-kozpark és
kdzlekedési terlilet Gvezetbe, valamint telepiléskdzpont vegyes terilet épitési dvezetbe sorolja. A terv a szabalyozasi terven jel6lt
tervezett dsszekotd utat nem tiinteti fel.

£

Hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részleté

A Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet a 18/2017. (X.18.) énkormanyzati rendelettel hagyta jova Balatonfiizfé Varos
Onkroményzat Képvisel6-testilete.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé Szabalyozasi tervén a modositassal érintett teriilet a 9m, 10, 14m és 15m szamd
szelvényein kerilt szabalyozésra.

A mddositassal érintett terllet a Z-0 és Z-1 jeli nem kézlekedési célu kézterllet dvezetbe (zdldterlletbe) és kdzlekedési célu
kézteriilet dvezetbe, valamint Vt-5 jelli teleplléskozpont teriilet épitési Gvezetbe tartozik.

A szabélyozasi terv a Gagarin utca — Irinyi utca kozotti &tk6td-tehermentesitd utat 8 m szélességgel a most tervezett uttdl kissé
nyugatabbra tervezi. Mivel az utat a TelepUlésszerkezeti terv nem tiinteti fel, ezért a terliletfelhasznalast a tervezett Ut terlletén is csak
zO6ldteriletként lehet figyelembe venni.

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS
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Ha;g/j/oé‘gzabélyozési terv részléfe
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriilet dsszefoglaloja

A 1495/404, 1495/207, 1495/228 és 1495/199 hrsz-U telkek Z-0 és Z-1 jelli nem kdzlekedési célu kdzteriiletbe (zOldteriletbe) tartozd
terliletébdl 3327 m? valamint a 1495/404 hrsz-U telek Vt5 jell teleplléskdzpont vegyes teriletbe tartozd részébdl 26 m? kerdl at
kézlekedési teriletbe. A beépitési paraméterek valtozatlanok maradnak, Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik.

A médositas soran valtozik a Telepiilésszerkezeti terv, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé Szabalyozési terv 9m,
10, 14m és 15m jelli szelvénye:

=\

-— 7
rkezeti terv részlete

A médositott Te/ep(]ﬁéssze

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 14
-1 i
14 5@
25| [ |
i lo '
5'GQQ i |
4 o |
I—E O 14p5405 I
I O [
1 @] I
b |
_(”)”Eéﬁ-‘rk : : é !
— - |
3 A ‘
FTEIEESEEEEREnR RS EEEP. OO(,U o107
('Z"I f! L
- L
g u d
4 L]
I; L]
A -
)\}’ ) 14951404 3
o."" L ﬁ .: _‘| élj'; Z-1
.‘...0."' B cecscssssses?® .,-.""
il . : TR LLY ciy I\J|' §
il - )
ZO v
"y :
’ ssssseeq
-~ aEEEEERERNE
= R A A%
(1495/196) sscsassss® ‘ 3
..-ov‘ .‘-{L‘:lﬁ“ T\EL s H| ZS‘ 847 50| » |
J g A rh B
d_[ % 7 5 s 1 gk:s;._;

A modOSItott Szabalyozasi terv reszlete

Zoldteriilet potlas

A modositas soran dsszesen 3327 m? teriilet keril at kozlekedési teriletbe.

A zéldteriilet potlasa az MATIT 65. § elSirasainak megfelelve két, dnkormanyzati tulajdonu tertileteken torténik:

1. tertilet: Polgarmesteri Hivatal telke: 1495/133 hrsz — 3346 m? (épulet 784 m?)

Atsorolas 1240 m2, megmarad Vt dvezet 2106 m?, beépitettség 37,2 % (a telek megosztasa esetén)

2. terdlet: 91715 hrsz északi része (a varoskozpontban)
Atsorolas 2100 m? (Vt 19 épitési Gvezetbdl)

Uj zoldteriilet kijelolés dsszesen: 3340 m?

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS
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A zbldteriileti atsorolas 1. és 2. terii

lete ortofoton (forras: E-TER adatszolgaltatés)

A moédositas soran a beépitésre szant terliletek csdkkennek, mivel a zoldterilletek pdtiasa épitési 6vezet rovasara torténik.

Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Az épitett kornyezet vizsgalata
A zdldterilet potlas a modositas teriletétél nyugatra és délre taldlhaté. A terlleten épllet nem kertil elhelyezésre. Az 1495/133 hrsz-u
telken a jelenlegi Polgarmesteri Hivatal helyezkedik el, a Nike korut menti telekrész, parkositott, az ott haladd arok mellett egy
mesterséges viztarol6 kerllt kialakitasra, mely még hangulatosabba teszik az épiilet hangsulyos bejaratat és erkélyét.

A modositassal érintett teriileten miiemlék, miiemléki krnyezet, helyi védett épiilet nem talalhatd. Az Utelagazas elnevezésii, nagy
kiterjedés( régészeti lel6hely érinti a 917/5 hrsz-U telek tertiletét.

Telekstruktura
. Madositassal
Helyrajzi szam Miivelési ag Tulajdon Telek terulete érintett tertilet
(m?) (m?)
1495/133 kivett irodahaz onkormanyzat tertilete 3346 1240,3
917/5 gyep (rét) 3 onkormanyzat terllete 12909,7 2100,1
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Alaptérkép részlet (forrés: E-TER adatszolgéltatéé)

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv a zoldtertlet pétlassal érintett teriileteket teleplléskdzpont vegyes teriletbe sorolja.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé Szabalyozasi terv 9m, 15m és 19. sz&mu szelvénye szerint a madositas teriilete
V4 jelli (1. terlilet) és V19 jell (2. teriilet) Telepiléskdzpont teriilet épitési dvezetbe kerlilt besorolasra.

Z- 4 &
P i [/ % -

A Zéldterilet potlas 1. teriilete a hatalyos

Teleplilésszerkezeti és a Szabélyozésji terven
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| géazéatado
|~ allomas

A HESZ Telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozo eldirasai a kovetkezok:

,»19. § (1) A telepliléskdzpont teriilet elsésorban lakd és olyan telepiilési szintli eqyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakoé rendeltetésre
(2) A telepliléskozpont tertileten elhelyezhetd fééplilet — a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

e) sport,
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A telepliléskbzpont tertilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza.
(4) Telepliléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben melléképliletként gépjarmditarolo és az éplilet(ek) rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges eqyéb tarold helyezhet el a kivéve a (6) bekezdés szerinti dvezeteket. .
(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithets, melyen a villamos energia, az ivéviz, szennyvizelvezetés- tisztitas, valamint
kézteriileti csapadékviz-elvezetés kbziizemi vagy kézcélu szolgaltatassal torténik
(6) Uj lakoépiilet csak a Vi8, Vt11, Vt12, Vt13, Vt14 és a Vit15 jelii épitési Gvezetekben helyezhets el, ahol - a Vit 15 épitési 6vezet
kivételével — az elhelyezhetd épiileteken kiviil, kiszolgald vagy kiegészité funkcioju 6nallo melléképliletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroloéplilet

b) miiterem, a kérnyezetet nem zavar6 kézmdipari tevékenység miihelye helyezheté el.
(7) Telepliléskdzpont teriileten a melléképitmények koziil kizardlag:

a) kbzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

¢) kerti épitmény,

d) olyan antennatart szerkezet, zaszl6tarto oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6 m-t helyezhet6 el.
(8) A V19 jelii 6vezet Z-1 és Ev bvezettel hataros valamint a Vt14 jelii épitési dvezet Gip1 és Gip4 épitési 6vezettel hataros telkén a
minimalis zéldfeliiletet haromszintli névényzettel kell biztositani, melyet legkés6bb a hasznalatbavételi engedély megkéréséig az
(9) A Vt9 épitési évezetben elhelyezendd, atalakitandd létesitményeknél a kertvarosias lakoteriiletre vonatkozd kérnyezetvédelmi
hatarértékek veenddk figyelembe.
(10) A Vt15 és Vit16 jelii épitési Gvezetek specialis elbirasai a kivetkezok:

a) A Vt 16 jelli épitési bvezetben elhelyezésre kertil6 épliletben lako funkcio is kialakithato.
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b) A Vt15 jelii épitési Gvezetben 1 ha-nal kisebb, de min. 5000 m2 telek kizardlag az 6b6l (lagtna) mentén a kikbtéhéz kapcsoldddan
alakithat6 ki, amennyiben a vonatkozd szabalyok szerinti megkdzelités legalabb magandttal biztositasra keril, de épités csak a
szabalyozasi terven jeldlt épitési hely betartasaval lehetséges.

c) A Vt 15 jelli épitési dvezetben lakd (apartman) épliletek legnagyobb homlokzatmagassaga 7,5 m, az egyéb f6 rendeltetésii
épliletek legnagyobb homlokzatmagassaga 10,0 m. lehet.

d) A Vt 16 jelii épitési bvezetben az elhelyezésre keriil6 épiilet homlokzatanak legnagyobb tagolatlan hossza legfeljebb 60 m lehet,
az éplilet legnagyobb homlokzatmagassaga max. 10,0 m, a Balaton felé f6homlokzatot kell kialakitani.

e) A Vt16 jelii épitési Gvezetben és a Vt15 jelli épitési 6vezet déli részén 100 m-es savban az épliletek elhelyezésénél a Balaton felé
a ralatasi, kilatasi szempontoknak érvényesiilnie kell.

f) Az eléirt minimalis zéldfelliletet haromszintli névényzettel kell kialakitani.

g) Az bvezetekben csak olyan névények telepitheték, melyek a balatoni és a Balatoni kbryéki természetes névényallomanyra nem
gyakorol negativ hatast, genetikai allomanyat nem veszélyezteti.

h) A névénytelepités soran faiskolazott (2xi) tajhonos, a teriiletre jellemz6 lombhullato fafajok alkalmazasaval t6rténhet,

i) Diszt6 csak természetkOzeli kialakitassal hozhatd létre, amennyiben a té létesitése a szomszédos Balaton viztestre és élévilagara
nem gyakorol karos hatast.

(11) A Vt 18 és Vt19 jelii épitési Gvezetben biztositani kell az érintett régészeti lel6helyen részben feltart régészeti leletek
bemutathatdsagat, a Vt 19 jelli épitési 6vezetben turisztikai piac elhelyezhetbéséqét valamint k6zdsségi funkciok (kulturalis kézpont,
disztér, varosi kbzpark stb.) kialakitasat

(12) A Vt18 és Vit19 jelli épitési bvezetekre vonatkoz specialis elbirasok:

a) az Ovezetekben a tervezett vasuti nyomvonaltol szamitott - a szabalyozasi terven is jeldlt - 9-9 m széles teriiletsavot a
szabalyozott feltard Ut kialakitasa kivételével szabadon kell hagyni, a kisajatitasig a telek zoldfeliileteként lehet hasznaini.

b) az dvezeteket kelet-nyugat iranybdl keresztezd nagynyomasu gazvezeték szabalyozasi terven jeldlt véd6tavolsagan beliil
semmilyen épitési munka nem végezhetd, a teriilet a telkek zbldfeliileteként kezelhetd, de azon cserjét és fat liltetni nem lehet.

¢) az el6kert-oldalkert- hatsokert legalabb 10 m kell legyen.

d) A varoskdzponti funkciohoz, kbzdsségi létesitményekhez sziikséges parkold a szabalyozasi terven jelélt helyen alakitando ki.

e) A féutak (710-es és 72-es, 71-es fout) felél a ralatasi szempontoknak érvényesiilni kella minimalis zéldfeliiletet hdromszint(i
névényzettel kell kialakitani az éplilet hasznalatbavételéig.

f) A n6événytelepités faiskolazott (2xi) tajhonos, a teriiletre jellemz6 lombhullato fafajok alkalmazasaval torténhet.

g) Az épliletek legnagyobb homlokzatmagassaga a V18 jelli épitési 6vezetben az 9,0 m, a Vit 19 jelii épitési dvezetben 15 m.
(13) A Vt 20 épitési Gvezetben ahol a Szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jelél, oft a legkisebb kialakithato telekméret a
Szabalyozéassal kialakitott tertiletnagysag.
(14) A Vit 17 jelti épitési 6vezetben a szabalyozasi terven jelolt 5 m és 10 m széles ,a telek be nem épithet6 részét ” zéldfeliiletként kell
fenntartani.
(15) A Vit2* épitési bvezetre vonatkozo elbirasok:

a) a tertileten uj éplilet nem helyezhetd el,

b) a meglévé épliletek felujithatok, de alaptertiletiik nem bévithetd.”

A HESZ 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza az dvezetre vonatkozo paramétereket:

ovezeti jele beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
madja beépitettsége épiiletmagassag [|kialakithato zoldfeliileti
% m teriilete aranya %
m2

1. Vt 1 SZ 50 10,5 3000 20

2. Vit 2 SZ 30 6,0 1000 30

3. Vit 3 SZ 25 5,5 3000 40

4. Vit 4 SZ 30 0,0 1000 30

5. \/t4* SZ K 0,0 K K

6. \VVt 5 SZ 25 7,5 5000 45

7. \VVt 6 SZ 25 12,5 5000 45

8. Vit 7 SZ 20 7,5 5000 40

9. \Vt 8 SZ 25 5,5 2000 45

10.  [Vt9 SZ 25 6,0 1000 45

11.  |Vt10 SZ 30 6,0 500 40
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ovezeti jele beépités legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
madja beépitettsége épuletmagassag |kialakithato zoldfeliileti
% m teriilete aranya %
m2

12. |Vt 11 SZ 30 6,0 800 40

13.  |Vt12 o) 30 6,0 800 40

14,  |Vt13 ) 25 5,5 700 45

15.  |Vt14 SZ 50 13,5 400 20

16. |Vt 15 SZ 20 7,5 5000/1 ha 50

17.  |Vt16 SZ 15 7,5 4000 50

18.  |[Vt17 SZ 50 7,5 1000 15

19.  [Vt18 SZ 25 7,5 1 ha 30

20. [Vt19 SZ 15 12,5 1 ha 30

21.  |Vt20 SZ 50 7,5 400 20

22.  |Vi21 SZ 30 7,5 1000 40

23.  |vt2* SZ 30 6,0 900 30

24.  |Vt22 SZ 25 13,0 2000 45

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja

A 1495/133 hrsz-u telek terliletébdl 1240 m? Vt4 jell teleplléskdzpont terilet épitési dvezetbdl Z-0 jeli nem kdzlekedési célu
kozterlletbe kerll (1. terllet), a 917/5 hrsz-u telek Vt19 jell telepliléskdzpont terlletbe tartozd részébdl 2100 m? kerll at Z-2 jel(i nem
kozlekedési célu kdzterlletbe (2. terllet).

Az 1. terllet esetében a telek megosztasa esetén a Vi jelli dvezet 2106 m?, beépitettség 37,2 % lenne. Vt4 jelii épitési dvezetben a
telek legnagyobb beépitettsége 30% ezért az érintett terllet atsorolasra kerll Vt 17 épitési dvezetbe, melyben a telek legnagyobb

beépitet’;sége 50%, az éplletmagassag 7,5 m., a zéldfellilet 15 %.
A Helyi Epitési Szabalyzat nem maédosul, Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

A médositas soran valtozik a Telepiilésszerkezeti terv, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé Szabalyozasi terv 9m,

15m és 19. jell szelvénye:

A Zéldtertiilet potlas 1. tertilete a médositott Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Z-0

Doktor

“park
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A zéldtertilet pétlas 2. teriilete a modositott Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven
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A médositassal érintett teriiletek 6sszefoglalva

Valt. Jelenlegi teriilethasznalat, | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet . ,
a Hrsz e . P " Megjegyzés
szama épitesi ovezet, ovezet épitesi ovezet, ovezet ha
UJ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Al | 149504 | TelepUleskozpontvegyes |y ke terilet (KOU) | 0,0026
teriilet (Vt)
A21 | 14951133 | Telepuléskozpont vegyes Zoldteriilet (2) 01240 Zéldteriilet potids
teriilet (Vt)
A22 | o175 | Telepuléskozpont vegyes Zoldteriilet (2) 02100 Zéldteriilet potids
terilet (Vt)
Uj beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 0,3366
Zoldteriilet potlas 6sszesen: | 0,3340
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN BELULI VALTOZASOK
1495/228, N . . .
B1.1 1495/207 Zoldteriilet (Z) Kozlekedési tertlet (KOu) 0,0309
B1.2 | 1495/404 Zoldteriilet (Z) Kozlekedési teriilet (KOu) 0,2675
B1.3 | 1495/199 Zoldteriilet (Z) Kozlekedési teriilet (KOu) 0,0343
Zoldteriiletcsokkenés osszesen: | 0,3327

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény parti és partkozeli telepllések
z6ldterUletre vonatkozé rendelkezéseit a 65. § tartalmazza:

65. § (1) E § alkalmazasaban zéldteriilet: a parti és partkOzeli teleplilés Balaton vizparti teriiletein kiviil es6, a teleplilésrendezési
tervben zéldtertilet 6vezetbe sorolt, az dnkormanyzati vagy allami tulajdonban Iévé teriilete.
(2) Telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran e § szerinti zoldteriileten mas teleplilési teriiletfelhasznélasi egység
csak az atsorolni kivant zéldteriilettel legalabb azonos alapteriiletii Uj zéldteriilet egyidejii kijelolésével, és az alabbi
feltételek egyidejii teljesiilése esetén jel6lhett ki:
a) az éatsorolds az atsorolni kivant, természetvédelmi oltalom alatt nem allo zéldteriilet legfeljebb 10%-at,
természetvédelmi oltalom alatt allo zéldteriilet legfeliebb 5%-at érintheti; a természetvédelmi oltalom alatt allo zéldteriilet
atsorolasa csak kézcéli kdzlekedés, kézmiivesités céljabdl torténhet, tovabba ebben az esetben az atsorolassal érintett
ingatlanrészen éplilet nem helyezhet6 el;

A B1.1 terliletek esetében az atsorolast érintd zoldterilet a hatalyos Telepilésszerkezeti terv szerint 0,9798 ha, melynek a 10%-a
979,8 m2. Az atsorolas 309 m? tertiletet érint, ami a zdldterlet 3,15%-a, tehat megfelel.

AB1.2, B1.3 terliletek esetében az atsorolast érinté zdldterilet a hatalyos Teleplilésszerkezeti terv szerint 5,0893 ha, melynek a 10%-a
5089 m2 Az atsorolas 3018 m? terliletet érint, ami a zoldtertlet 5,93%-a, tehat megfelel.
b) az tjonnan zéldtertiletbe sorolni kivant ingatlan a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban van;

Az Ujonnan z6ldteriletbe sorolni kivant telkek az dnkormanyzat tulajdonaban vannak.

¢) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivant teriilet telepiilésszerkezeti adottsagainal fogva (elhelyezkedése, egyéb épitési
dvezetekkel, dvezetekkel vald kapcsolata) az atsorolni kivant zéldtertilettel azonos vagy elénydsebb funkciot tud betdlteni a
teleplilés zoldfeliileti rendszerében;

Az Ujonnan zoldtertletbe sorolni kivant telkek meglévd zoldterlletekhez kapcsolodnak, igy az atsorolni kivant zoldtertlettel azonos
funkcidt toltenek be.
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d) természetvédelmi oltalom alatt all6, természetes élbhelyként funkcionald, vagy természetkdzeli allapotu ingatlan Uj
Zbldtertiletként nem jeldlheto ki.

Az Ujonnan z6ldteriletbe sorolni kivant telkek nem allnak természetvédelmi oltalom alatt.

Az atsorolasok Osszesen 0,3327 ha zoldteriletet érintenek, ezért min. 0,3327 ha, azaz 3327 m? zéldteriilet kijel6lése
sziikséges. A mddositas soran az atsorolt zoldteriileteknél (3327 m?) nagyobb teriilet keriil zéldteriiletbe (3340 m?), tehat

megfelel.

ca
Gagann utc
Gag

[riny! Jﬂ”os utc? B1 '3..
. Z—KOu

A2.1
Vt-Z

A Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem széant tertlet

B Beépitésre nem szant terileten belili véltozéas

JELMAGYARAZAT

TERULETFELHASZNALASI MODOK A22
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Vt—Z
[ ] Kozlekedési terilet

[ ] zoldteriilet
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2.3 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald o0sszefliggések vizsgalata

A teleplilés és a modositasok illeszkednek a nagyobb Iéptéki teriiletfejlesztési koncepcidkhoz.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett modositas illeszkedik a 26/2017. (02.21.) sz. hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztési koncepciohoz, mivel alapvetéen
nem valtoztatia meg a varos adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kornyezetre vonatkozoan. Jelen
teleplilésrendezési mddositas a terliletfejlesztési dokumentumokkal ésszhangban készlil.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
Telepulésrendezési szerz6dés a modositas vonatkozasaban nem kerllt megkotésre.

2.4 A teriiletrendezési tervekkel vald osszefiigqések vizsgalata és igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény (MATrT) Masodik része (I.
Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt teriiletek telepiilési térséghen talalhatok.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategdériak

- Erd6égazdalkodasi térseg

Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Fout (meglévd)

Féut (tervezett)

NagysebességU vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (meglévd)

LHETTL

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (tervezett)

Az Orszég Szerkezeti terve

Az Orszégos Ovezeteket az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével.

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okolégiai halozat magteriilete (3.1.) lgen -

2. Okologiai halozat 8kologiai folyoséja (3.1.) - -

3. Okologiai halozat pufferteriilete (3.1.) lgen lgen (zéldterllet potlas)

4. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. JO termdhelyi adottsagu szantok dvezete* - -

6. Erdék dvezete (3.03.) lgen -

7. Erd6telepitésre javasolt terlilet dvezete* - -

8. Tajképvédelmi teriilet bvezete* lgen lgen (zOldterllet pbtlas)
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet dvezete i i

(3.04)

10. Vizminéség-védelmi terillet Gvezete* lgen Igen

11. Nagyvizi meder dvezete* - -
12. VTT térozok dvezete” - -
13. Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete (3.05.)

* az Gvezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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A modositast érintd OTrT dvezetek az alabbiak:

/: 7 2 ]
. . }' ! ./ 3
7 e, -~ v !
il T
) d:a i\ i
L : :
d
..\. 4
e L
4 \
1z -
. -~ - . ~ s e ?
Okolégiai hélézat mag- és pufferteriilete Tajképvédelmi teriilet bvezete Vizminbség-védelmi teriilet vezete

Térségi teriletfelnasznalasi kategoriakra vonatkozé eléirdsok a MATIT 11.§-a szerint a kdvetkezOk:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén belill a telepilésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével
a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdbteriilet dvezetet a térséget lefedd erdbk Gvezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdbtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett
erd6 dvezetként differenciéltan lehatarolni.
b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen
nagyvarosias lakoterilet és vegyes tertilet épitési bvezet nem jelélhetd ki
¢)

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;”

A modositas telepiilési térséq tertiletén torténik.

Az orszégos Okologiai halézat elemei kozil a puffertertilet érinti a zoldtertilet pétlas teriletét:

15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete
27. § (1) Az Gkoldgiai halézat pufferteriiletének 6vezetében csak olyan varmegyei tertiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei dvezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési dvezet jelblheté ki, amely az 6kologiai haldzat magteriilete,
Gkoldgiai folyosdja és puffertertilete Gvezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Gkoldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével — a telepiilésrendezési
terv beépitésre szant tertiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy Gkoldgiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az bkologiai halozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve
vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételektdl fiiggetlendil is kijel6lheto.

(4) Az Gkoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az dvezetben célkitermel6hely nem létesitheto.

A vonatkoz6 el@irasok a zoldteriilet kijelolését nem korlatozzak, a teriilet telepllési térségben fekszik.
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Tajképvédelmi teriilet dvezete is érinti a zOldteriilet potlas teriletét, melyre a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet el8irasi vonatkoznak:

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi tertilet bvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbézigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszk6z
megalapoz vizsgalata keretében meq kell hatarozni a tajjelleg megbrzend6 elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz0lo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzOkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabélyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleptilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvedelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az
erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazaséval kell megvalositani.

A vonatkozo6 el6irasok a zoldtertlet kijelolését nem korlatozzak.

Vizmin@ség-védelmi teriilet szinte az egész varos teriilete, igy az érintett tertiletek is:

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminBség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az vezeten kiviil
keletkezett szennyvizek évezetbe t6rtén6 bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozé egyedi szabélyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati teveékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
elbirasok alkalmazasaval engedélyezhet6.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatélya alé tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet Gvezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mez6gazdasagi termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztald telepet és az atrakballomast kivéve — nem létesitheto.

A vonatkozo6 el6irasok a mddositast nem korlatozzak.
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A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt

Udiilskorzet Szerkezeti terve.

A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti terve (az adatszolgaltatés alapén)

Jelmagyarazat

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
- Foat

= Mellékit

~=-=EQgyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

—— Foldgazszallito vezeték

— — Foldgazeloszté vezeték

Vizi létesitmények

- = Térségiivovizvezeték

== Térségi szennyvizvezeték

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

I Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

" Vizgazdalkodasi térség

[0 Telepiilési térség

I Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti tervén, Balatonflizfé igazgatési terillete telepiilési térségben, erddgazdalkodasi- és
vizgazdalkodasi térségben, valamint kismértékben mezGgazdasagi térségben fekszik. A vizsgalt terliletek Telepiilési térségben

talalhatok.

Az BKU 6vezeti terve

Telepiilési érintettség

Teriilet érintettsége

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet vezete
(11.1)

Asvéanyi nyersanyagvagyon ovezete* (a telepiilés érintettségét
jeldli)

Vizminéség-védelmi terilet Gvezete* Igen lgen
Foldtani veszélyforras tertilet dvezete* Igen -
Vizer6zionak kitett terilet dvezete* - -
Rendszeresen belvizjérta terilet dvezete* Igen -
Tomeder Gvezete (11.2.) Igen -
Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete* Igen -

Kertes mez8gazdasagi teriilet bvezete (11.3.)

Erdételepitésre javasolt terillet dvezete®

Borsz016 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete (11.4.)

* az Ovezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Erintett a varos teriilete a foldtani veszélyforras teriilet térségi dvezettel, az érintettség a varos keleti oldall felszinmozgas-veszélyes
terliletei miatt ker(lt kijeldlésre, a mddositas terlletét nem érinti.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilése a 15/2019. (XI1.13.) sz. rendelettel fogadta el az MATrT-nek is megfelelé j Veszprém
Megyei Teriiletrendezési Tervet (VMTrT). Balatonf(izf6 teleptilést érint6 dvezetek a kdvetkezok:

Erintettség Erintettség
Balatonfiizfé terllet
Okolégiai hélézat magteriiletének évezete (3.1.) -
Okolbgiai hélozat 6koldgiai folyoséjanak évezete (3.1.) -
Okolbgiai hélozat pufferteriiletének évezete (3.1.) -
Kivalo termbhelyi adottsagu szantok évezete (3.2.) -
Jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.) -
Erdék dvezete (3.3) -
Erdbtelepitésre javasolt teriilet dvezete (3.3.) - }
Tajképvédelmi teriilet dvezete (3.4.) - BKUTIT Ovezeti tervei alapjan
Vilagérokségi és vildgérokségi varoményos teriletek évezete (3.5.) - torténik a lehatarolas
Vizmindség-védelmi teriilet bvezete (3.6.) -
Nagyvizi meder évezete (3.7.) -
Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete (3.8.) -
Asvényi nyersanyagvagyon évezete (3.9.) -
Rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezete (3.10.) -
Féldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilések Gvezete
(3.11)

Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete
(3.12.1))

Innovéciés-technolégiai  fejlesztés ~ kiemelten  tdmogatott
célteriletének dvezete (3.12.2.)

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Ovezete
(3.12.3)

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének dvezete
(3.124.)

Egyltt tervezendd térségek Ovezet - Veszprém megye Balatonalméadi
varostérségének dvezete (3.12.5.) varostérsége
Egyutt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyittm(ikodd telepilések Igen Igen
Ovezete (3.12.6.)

A Veszprém megye térségi 6vezetei

Igen Igen

lgen lgen

lgen lgen

Balatonalméadi varostérsége

Balatonf(izfére vonatkozd, érintett Ovezetek részletei az alabbiak:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott Innovéaciés-technoldgiai fejlesztés kiemelten
célteriiletének bvezete tdmogatott célteriiletének Gvezete
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Litér

Balatonflizfé

Litér

Balatonflizfé

Turisztikai fejlesztsek kiemelten
tamogatott célteriiletének 6vezete

Egyiitt tervezendd térségek dvezet -
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete. Balatonalmadi varostérsége

Eqgyiitt tervezendd térségek dvezet —
Az Eurdpa kulturélis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében

egylittmiik6dd telepiilések dvezete

A sajatos megyei dvezetek elSirasai az alabbiak:

8. § (1) Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete lehatarolasat a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.
(2) Az dvezetre vonatkozo eldirasok:

a.

Az bvezethez tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran azokon a kereskedelmi-, szolgéltaté gazdasagi
besorolast teriileteken, amelyeket a helyi dnkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az integralt
teleplilesfejlesztési stratégiaban ,kiemelt fejlesztési teriilet’-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszégos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 korményrendelet (OTEK) 2.
szamu melléklet szerinti érték.

Az ) beépitésre szant teriilet kijel6lése nem érintheti az dkologiai haldzat magteriilete, az dkolbgiai folyosojanak évezete, a kivalo
termbhelyi adottsagu szantok bvezete, az erdbk bvezete, a vizmin6ség-védelmi teriilet bvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete
altal érintett tertileteket.

Az Ovezetre vonatkozo el6irds nem gatolja a modositast, uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

9.

§ (1) Innovacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének Ovezete lehatarolasat a rendelet 3.12.2.

melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozo elbirasok:

a.

Az Gvezethez tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkdzei készitése soran azokon az innovacios-technologiai fejlesztés céljara
kijelolt kereskedelmi. szolgaltatd gazdasagi besorolast teriileteken, amelyeket a helyi énkorményzat a telepiilésfejlesztési
koncepcioban és/vagy az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési teriilet’-té minbsit az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszagos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz0l6
korméanyrendelet (OTEK) 2. szému melléklet szerinti érték.

Az ) beépitésre szant teriilet kijel6lése nem érintheti az dkologiai haldzat magteriilete, az dkolbgiai folyosojanak dvezete, a kivalo
terméhelyi adottsagu szantok Gvezete, az erdbk Gvezete, a vizmin6ség-védelmi teriilet bvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete
altal érintett tertileteket.

Az Ovezetre vonatkozo eliras nem gatolja a modositast, Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének Ovezete lehatarolasat a rendelet 3.12.4. melléklete
tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozd elbirasok:

a. Az dvezet altal érintett teleplilések tertiletén turisztikai-, rekreacios célu beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilbénleges

tertilet teriiletfelhasznalasi egység akkor jelolhet6 ki, ha az Uj teriilet kijelblése nem érinti a védelmi dvezetekkel lehatarolt
teriileteket (az ékologiai halézat magteriilete, az dkologiai folyosdjanak dvezete, a kivalo termbhelyi adottsagu szantok 6vezete, az
erd6k dvezete, a vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder évezete) altal érintett teriileteket és nem
ellentétes mas jogszabaly elbirasaival.
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b. Az Ovezettel érintett telepilések teleplilésfejlesztési koncepcibja, integralt telepilésfejlesztési stratégiaja, valamint
teleplilésrendezési eszkiézei készitése, feliilvizsgéalata, valamint modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékparutak, turattvonalak folytonossagat.

c. A kbrnyezeti allapot megé6rzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran
a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes Gvezet kijelblése.

Az Ovezetre vonatkozo eldirasok nem gatoljiak a modositast.

12.§ (1) Veszprém megye varostérségeinek dvezete lehatarolasét a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo el6irasok:

Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
Gnkormanyzat kbézgyllése hatarozta meg. Telepllésrendezési eszkb6zbket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérsegre kitekintéssel kell el6késziteni.

Az Ovezetre vonatkozo el6iras nem gatolja a modositast.

13.§ (1) Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiik6d6 térség telepiilések 6vezete

lehatéarolasat a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozd elbirasok:

b. Az alévezethez tartozo telepliilések korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 program érdekében 6nkéntesen
egylttmiikédé térség teleplilései alkotjak.

c. Az dvezet altal érintett telepiilések az ,Eurbpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kdzéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok sokoldalt kihasznalasa, illetve a
parhuzamossagok kikiiszébolése érdekében — hangoljak dssze.

Az Ovezetre vonatkozo eldiras nem gatolja a modositast.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett médositas a magasabb szintii tervekben telepiilési térségbe tartozik, az
érintett orszagos dvezetek (orszagos okoldgiai halézat pufferteriilete, tajképvédelmi teriilet, vizminéség-védelmi teriilet) nem
korlatozzak a modositast, igy a modositasnak jogszabalyi akadalya nincs.
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2.5 A tdji és természeti adottsagok vizsgalata és tajrendezési javaslat

A taji és természeti adottsagok vizsgalata
A varos természeti adottsagait, tajtorténeti vizsgalatat a hatalyos Telepilésrendezési eszkdzokhoz és Telepllésfejlesztési
koncepcidhoz elkésziilt Megalapozé vizsgalat 1.12. fejezete részletesen elemzi.

A természeti adottsagok tekintetében a modositas nem indukal valtozast, a modositas beltertileten helyezkedik el, természeti eréforras
felnasznalasa nem torténik.

A modositassal érintett terilletek védett és védelemre érdemes természeti teriiletet, Natura 2000 ter(letet nem érintenek. Az 6koldgiai
haldzat elemei kdzlil a pufferteriilet fed ra a zoldtertilet potlas teriiletére (917/5 hrsz).
A varos nagy része érintett tajképvédelmi teriilettel, azonban csak a zoldtertilet pétlasra kijeldlt 917/5 hrsz-u telket érinti az Gvezet, a

tajjellegben nem torténik valtozas. A Balaton torvényi tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet nem fed ra Balatonfiizfé
terlletére.
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A médositasok kbmyezetében taldlhato védett teriiletek és telepﬁlésképi Jjelent6séqli kategoriak
a modositasok tertiletének jellésével (forrés: E-TER adatszolgaltatas)

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja, miutdn a modositas teleplilési térségen belll torténik. A Gagarin és

Irinyi utcak 0sszekotd utja és a parkolok tervezésénél szempont volt a meglévé fak megtartasa, jelentésebb atmérdji fa kivagasara
nem lesz sziikség.

Biologiai aktivitasérték valtozasa
Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,0j beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kdzigazgatasi terliletének

bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtaséra kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A terlletek biologiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.
A moédositas kovetkeztében Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre, igy a biol6giai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.
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2.6 Kozlekedési és kozmlivesitési vizsqalat és javaslat

A Telepilésfejlesztési Koncepcidhoz készilt Megalapozd Vizsgalat 1.15. fejezete részletesen tartalmazza a kdzlekedési rendszer
elemeit és a telepiilés kézmiirendszerét.

A moédositas soran a telepllés f6 kdzlekedési rendszere nem valtozik. Az Uj 6sszekdtd ut tehermentesitd szerepet kap.

Lrinyi utca lakd/feltard Ut/ivegyes hasznalatl kiszolgald Ut és tervezett Gagarin utcai dsszekotdé at B. VI. d. B. terlletszerkezet
szempontjabol nem jelentds haldzatelem, kiszolgélé ut / kisforgalmu mellékut — parkoldutként kialakitasa lehetséges, mértékadod jarma
kukas autd, Celsiushoz arufeltdlté kamion forgalom, témegkdzlekedés nincs, jelentdsebb forgalom atterelédés nem varhato, gyér
vegyes forgalom ANF 500 E/nap alatt varhatd, tervezési sebesség 30-50 km/h, Gagarin utcanak ala kell rendelni”

Az 1495/404 hrsz. foldteriileten tervezett kiszolgaloé ut kialakitasa
( Szabalyozasi Terv kozlekedés alatamaszté6 munkarész )
M=1:50
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/ SN/
SRR ¢ (N) It koporéteg
“E%m AC 11 koté (N) 50/70 aszfalt kotéréteg Z /
15 cm FZKA 0/32 alapréteg ( E2 > 65 MPa, Trq>95% ;Q)
20 cm M 63 vagy M 45 mechanikai stabilizacio védo javito réteg e

7- E2 foldmd tukor > 40 MN/m2 Trq > 95 %
E2 szemcsés vedo javité rétegen > 55 MN/m2 Trq > 95 %

4 cm AC 11 kopo (N) 50/70 aszfalt koporéteg
|_5 cmAC 16 alap (N) 50/70 aszfalt kdtoréteg
15 cm FZKA 0/32 alapréteg ( E2 > 65 MPa, Trg>95% )
20 cm M 63 vagy M 45 mechanikai stabilizacio védo javito réteg

A modositassal a teriletek feltarhatosaga nem valtozik, 0j forgalmi igények nem keletkeznek. Kdzlekedési igények/jellemzék nem
valtoznak, beavatkozas nem szlkséges.

A tervezett mddositds nem érinti a telepllés f6 ellatd rendszereit. A hatalyos tervhez késziilt kézmi alatdmasztdé munkarészek
kiegészitése nem szikséges.

A tervezett modositasok a telepiilés hirkdzlési ellathatdsagat nem valtoztatiak meg. A vonatkozd HESZ hirkdzlési eldirasok sem
valtoznak, a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik

2.7 Kornyezeti hatasok és feltételek

Kornyezetvédelmi szempontbol valtozast nem eredményez a moédositds. A Megalapozé Vizsgélat 1.17. fejezete részletezi a
teleptilésre vonatkozo kérnyezetvédelmi vizsgélatokat, ezek kiegészitése altaldnosan nem szilkséges.
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A médositassal érintett terlileten és tagabb kérnyezetében olyan létesitmény nem talalhatd, amelynek kdrnyezetszennyezd hatasa
lenne. A tervezett valtozasoknak kdrnyezetszennyez6 hatdsa nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kirnyezetre kockazatot
nem jelenthet. A kornyezeti elemekre, rendszerekre a médositasok hatassal nem lesznek. Az érintett teriileteken (KOu, Z jeli
dvezetek) a HESZ kdrnyezetre zavard hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé.

A termdéfold védelmét a modositas nem érinti, mivel az érintett tertlet miivelésbél kivett, kivéve a 1495/404 és a 917/5 hrsz-u telkeket,
melyek gyep (legel6 és rét) mivelési aguak.

Osszeségében a tervezett modositisok a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesznek. A moédositasok nem
eredményeznek olyan valtozast, mely a telepiilésszerkezetre, kdrnyezetre jelentds hatassal lenne.

Az onkormanyzat a mellékletben talalhaté hatarozataban elézetesen nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

2.8 Orokségvédelem

Balatonfiizf6 terlletére a hatalyos teleptilésrendezési eszkozok alatamaszté munkarészeként 2017. oktoberében készlilt el a végleges
Orokségvédelmi Hatastanulmany. A modositassal érintett terlileteken, kozvetlen és tagabb kornyezetében miiemlék vagy miemléki
kornyezet nem talalhatd, igy ezekre a mddositasnak nincs hatasa.

A modositas teriletét érinti a Lakotelep elnevezésii (azonositd 7438) régészeti lelbhely, illetve a zdldterllet pétiassal érintett 917/5

hrsz-U telket az Utelagazas elnevezés(i (azonositd 7436) régészeti leldhely, azonban a mddositas a régészeti teriiletekre nem lesz
hatassal.
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A modositasok tagabb kémyezetében talalhato 6rokségvedelemmel érintett tertiletek, a modositasok tertiletének jelolésével
(forras: E-TER adatszolgaltatas)
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lll. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[2025. (......).sz. hatarozata

Balatonf(izfé \Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete Uigy dont, hogy a 195/2017 (X.17.) sz. hatérozattal megallapitott, tSbbszor
modositott Telepilésszerkezeti tervét mddositja az 1. melléklet szerinti Telepilésszerkezeti leiras és a jelen hatarozat 2. mellékletét

képez0 Telepllésszerkezeti terviap mddositas alapjan.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatéridd: azonnal

1. melléklet a ../2025. (...) sz. hatarozathoz

A 195/2017. (X.17.) SZ. Kt. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

A 195/2017. (X.17.) sz. hatarozattal jdvahagyott, Teleplilésszerkezeti terv az alabbi terlleteken médosul:

- Az Irinyi Janos utca nyugati szakasza mentén a 1495/404 hrsz-U telekbdl 0,0026 ha-os (26 m?es) terlilet teleplléskdzpont

vegyes terlletbdl kdzlekedési tertiletbe kertil;
- Az Irinyi Janos és Gagarin utcak mentén lévd 1495/228, 1495/207, 1495/404, 1495/199 hrsz-u telkekbdl 0,33 ha (3327 m?)

terulet zoldteruletbdl kozlekedési teriletbe kerdl;
- A Nike kérat mentén lévé 1495/33 hrsz-u telekbél 0,12 ha-os (1240 m?es) terllet telepiléskdzpont vegyes terlletbdl

zOldtertletbe kertl;
- Avaroskdzpontban 16v6 917/5 hrsz-U telek északi részébél 0,21 ha-os (2100 m?-es) terlilet telepliléskdzpont vegyes terlletbdl

zOldtertletbe kerul.

2. VALTOZASOK

A mddositas soran az alabbi tablazat szerint valtoznak a telepllésszerkezeti tervben kijeldlt teriiletfelhasznalasi egységek:

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Hrsz Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Tlfaﬂ::;t
1495/404 telepliléskdzpont vegyes terilet kbzlekedési terilet 0,0026
1495/228,

1495/207, I " T
1495/404 zoldterilet kozlekedési terlilet 0,3327
1495/199

1495/33, 917/5 telepiléskdzpont vegyes terdlet zOldterilet 0,3340
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3. TERULETI MERLEG

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi

egység jele Tertlet (ha)
LAKOTERULETEK
Kisvarosias lakoterilet Lk 4,97
Kertvarosias lakoterilet Lke 158,42
VEGYES TERULETEK
Telepliléskdzpont terlilet Vit 37,09 36,75
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgéltaté terlilet Gksz 34,94
|pari terilet Gip 128,55
UDULOTERULETEK
Udiilshazas terilet Ui 2,55
Hétvégihazas teriilet Uh 38,6
KULONLEGES TERULETEK
Sportterlilet Ksp 11,8
Kemping Kk 0,59
Temetd Kt 2,41
Udiil8 és szabadidékdzpont Kii 15,19
Vizi- kézlekedési, sport és turisztikai céll | Kki 2,48
tertlet
Strand Kstr 2,83
Horgaszkikotd Khi 1,19
Szabadidékozpont Kszk 0,39
Garazstelep Kg 1,79
Szennyviztisztitd telep Ksz 0,76
Kozmd terilet Kko 0,13
Osszesen: 444,68 ha 444,34 ha
Beépitésre nem szant teriiletek TeruIetfeI!1a§znaIaS| Terdlet (ha)
egység jele
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET
Kulturalis rendezvénypark Kkrp 4,25
Egészséqligyi terilet Keli 1,95
Zagytarozd Kz 4,31
Strand Kstr 0,19
Sporttertilet (16tér) Ksp 7,08
Bobpalya Kbp 1,32
ZOLDTERULET Z 62,16
ERDOTERULET E 160,8
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Korlatozott  hasznalati  mezégazdasagi | Mko 13,24
terllet
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizmeder (Balaton), vizfolyés ) 106,19
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési teriilet KOu 106.48 106,81
Vasuti kozlekedési teriilet KOk 13,12
Osszesen: 479.97 ha 480,31 ha
Mindosszesen: 924,5 ha
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4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az OTIT Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udilokorzet szerkezeti tervén (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)) a modosulé tertiletek telepiilési térségben fekszenek.

A torvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési terlletfelnasznalasi egység kijellhet6." A Balaton
Kiemelt Udilékdrzetre vonatkozéan a teleplilési térségre nincs elbiras.

Az orszagos Okoldgiai halozat elemei kozll a pufferteriilet fed ra a 917/5 hrsz-U telek terlletére, a ra vonatkozo el6irasok a
z06ldterilet kijel6lését nem korlatozzak, a terilet telepiilési térségben fekszik.

Tajképvédelmi teriilet szinte az egész teleplilésre rafed, azonban csak a zoldterilet pétiasra kijel6lt 917/5 hrsz-U telket érinti az
dvezet, azonban a tajjellegben nem tdrténik valtozas. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Gvezete a varost nem
érinti.

Vizminbéség-védelmi teriilet szinte az egész varos, igy az érintett terliletek is. A ra vonatkozo elbirasok a modositast nem
korlatozzak.

Erintett a varos terillete a féldtani veszélyforrés teriilet térségi dvezettel, az érintettség a varos keleti oldalu felszinmozgas-veszélyes
terliletei miatt kerdlt kijeldlésre, a mddositas terlletét nem érinti.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérsl szolo 15/2019 (XII. 13))
onkormanyzati rendelet dvezetei az egyedileg meghatarozott megyei vezetek kivételével a Balaton Kiemelt Udiilékérzetre nem
terjednek ki. Balatonfiizf6t érintik az al&bbi dvezetek:

o (Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterilletének Gvezete

o Egytt tervezendd térségek évezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egylttmiik6dd

telepiilések dvezete
o Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete
o Egyutt tervezendd térségek dvezet - Veszprém megye varostérségeinek 6vezete. Balatonalméadi varostérsége

Az dvezetekre vonatkozé eléirasok nem gatoljak a madositast. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EREDMENYE

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,(ij beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”.

A terliletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

A moédositas kdvetkeztében Uj beépitésre szant terlilet nem keril kijelblésre, igy a bioldgiai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 36

2. melléklet a ../2024. (...) sz. hatarozathoz

:lllr:-.\

TeIept:i)ésszerkezeti terv részlete a médosulé teriilet hataraval

,,,,,,,

y Yo AV ALY
Telepiilésszerkezeti terv részlete a modosulo teriilet hataraval (zéldteriilet potlas)
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JELMAGYARAZAT:
TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitesre szant ter(letek

max. beepitési sirlseqg

kertvarosias lakdteralet
kisvarosias lakdterdlet
telepilleskizpant vegyesterilet
ddildhazas Odildterilet

02 hetegihazas aduldterilet
eqyeb ipari teriilet

15 kereskedelmi szolyaltatd terdlet

0,21 killdnleges terdlet

eépitésre nem szént terliletek

o]

kiilonleges terilet
zoldterulet - kozpark
erdéterilet

korlatozott hasznalatl mezdgazdasagi teriilet

11

vasutterulet

vizgazdalkodasi tertlet, Balaton to

kozlekedési teriilet

Beépitésre szant kilonleges tertletek:

Kk  kemping
Ksp sportterilet
Kt temetd

Kl udild és szabadidékazpont

EGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

o M VL M e

1w = m—

-00goo0o

Kki  vizi- kizlekedési, sport és turisztikai cél teriilet

Kst  strand

Khi  horgaszati céll szabadidGkizpont
Kszk szabadidkdzpont

Kg  garazstelep

Ksz  szennyviztisztito telep

Kko  kozmiiterilet

Beépitésre nem szant kilonleges terdletek:
Kb-krp kulturalis-rendezvénypark

Kb-sp sportteriilet (I6tér)

Kb-el egészségugyi tertlet

Kbz  zagytarozd

Kb-str* strand

Kb-bp  bobpalya

— . —

..... pf mmmma pf =

————HVA —

———eHVE —

nadas

orszagosan védett épilet

miiemléki kornyezet hatara (Forster kozpont adatszolgéltatasa)

helyi értékvédelmi tertlet hatara
régészeti lelbhelyek hatara
felszinmozgas-veszélyes terlilet hatara
orszagos fout

orszagos mellékat

fontosabb szintbeni kdzuti csomopont
korforgalom

gy(jto at

Ipartertileti feltard ut

térségi kerékparut (meglévo, tervezett)
helyi kerékparut

gyalogut

parti sétany

jelentds kdzhasznalatu parkoléhely
autébusz-palyaudvar

védotavolsag

gyalogos vasuti atjaré

vasuti atjaro (meglévo, tervezett)
vas(tallomas

kikoto létesitési lehetbseg

nagynyomasu gazvezeték

meglévd belterileti hatar

megsz(ind belteriileti hatar

tervezett belteriilet hatara

jogi partvonal

kézigazgatasi hatar

Natura2000 teriilet hatara

Magteriilet, pufferteriilet

Magteriilet

Pufferteriilet

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet
Veszelyessegi ovezet - kiilsé zona
Veszeélyességi dvezet - kozépsd zdna
Veszelyességi ovezet - belsd zona
Vizbazis hidrogeologiai "A" védidvezet
Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védbovezet

Modositassal érintett terliletek hatara
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Balatonf(izfé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
) .12024 (......) 6nkormanyzati rendelete
Balatonf(izf6é Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 18/2017. (X.18.) szami rendeletének médositasa

Balatonf{izfé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott jogkdrében eljard
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kéryezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag; Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi F6osztaly; Kozép-dunantuli Vizlgyi lgazgatosag; Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi
lgazgatosag; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Nepegeszségugyi Fdosztaly, Kozegészseglgyi és Jarvanyugyi Osztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala,
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FGosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajézasi Hatosagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Feliigyeleti Hatosagi Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Foosztaly, Utiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly, Névény és Talajvédelmi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Foldhivatali Koordinaciés Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrérigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga;
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészseglgyi FOosztaly;, Veszprém
Varmegyei Onkormanyzat; Balatonkenese Varos Onkormanyzata, Balatonalmadi Varos Onkormanyzata, Papkeszi Kozség
Onkormanyzata, Litér Kézség Onkormanyzata és Kiralyszentistvan Kézség Onkormanyzata és a partnerek véleményének kikérésével
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 18/2017 (X.18.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletét képezé Szabalyozasi terv
helyébe az e rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv 1ép.

2.§
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
Balatonfiizf6, 2025.
Szanyi Szilvia Soltész Attila
polgarmester jegyz6
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Részlet a.../2025 (... ....) 6nkorméanyzati rendelet 1. mellékletébdl

Jelen médositasnal a Szabalyozasi terv 9m, 10, 14m, 15m és 19 jeli szelvénye valtozik, de a teljes melléklet cserélddik.
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A Szabalyozasi terv Qﬁ;, 10, 14m és 15m jelii szelvényének vonatkozo részlete a médosulo teriilet hataraval
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A Szabalyozasi terv 9m, 15m és 19 jelii szelvényének vonatkozo részlete a médosulo teriilet hataraval (z6ldteriilet pétlas)
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JELMAGYARAZAT:
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Tervezett szabalyozési vonal
Epitési dvezet hatéra

Epitési 6vezet jele

Javasolt telekhatar

Maemléki kdrnyezet hatara
Régészeti tertilet hatara

Helyi értékvédelmi teriilet hatara
Felszinmozgas-veszélyes terlilet
Epitési hely

A telek beépithetd teriilete

A telek be nem épithett része

Epitési telken beliili védéteriilet

Epitési telken beliili erdé

Nem kozlekedési célu kozteriilet
Kozlekedési célu kozteriilet
Iparterileti feltaro Gt

Miemlék / Helyi mvi érték
Muemlék telke

Védett fasor

Telepitendd fasor

Zajvedo funkcioju kerités (javasolt)
Gyalogut

Térségi kerékparat (meglévé/tervezett)
Helyi kerékpéarut

Parti sétany

Megsziintett jel (javasolt)

Kikotd létesitési lehetbség
Védbtavolsag

Véd6tavolsag hatara

L |

— GN = N = CN=—
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Parkolé létesitési lehet6ség
Kilatopont

Fiiggbleges homokfal, meredek rézsii
Beépitési korlatozas (védbtavolsag)
Kézigazgatasi hatar

Meglévé beltertileti hatar

Megsz(ind belteriileti hatar

Tervezett belteriileti hatéar
Natura2000 terilet

Magteriilet, pufferteriilet

Magteriilet

Puffertertilet

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet

nagynyomasu gazvezeték

beépitetlentil megérzendd parti sév
elektromos tavvezeték

kialakult kdzok - Mama tetd
(szabvany alatti mindségi osztaly)

kialakult hasznalati viszonyok (Mama tet6 2008)
Veszélyességi Gvezet - kiilsd zona

Veszélyességi Gvezet - kdzépsd zona
Veszélyességi Gvezet - belsd zona
Kutak belsd és kiilsé veddteriilete

Vizbézis hidrogeologiai "A" védbdvezet

Vizbéazis hidrogeoldgiai "B" védbévezet

alaptérképen nem szerepld, geodéziailag
nem bemért épiilet (Mamatetd 2008)

Vizgazdalkodasi tertilet
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testuleti hatarozat
Féépitész feljegyzés
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X Balatonfiizféi Kozés Onkorméanyzati
Hivatal
8184 Balatonftizfo, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88
596-901
e-mail; jegvzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonftizfé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2023. julius 18. napjsin

tartott rendkiviili, nyilvanes iilésének jegyzokonyvébol.

138/2023. (07. 18.) Kt. hatdrozat

Balatonfiizf§ Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok 9.
modositaséval kapcsolatosan a kdvetkez6 dontést hozza:

1.

A Képviselo-testiilete elézetesen kezdeményezi a Telepiilésrendezési eszkozok 9.

moédositasat Balatonfiizfo 1495/404 hrsz-u telket befoglalé tomb teriiletére az elkésziilt
kozlekedési terveknek és telekosztasi vazrajznak megfelelden. A sziikséges zoldteriilet
potlast illetéen keriiljenek megvizsgélasra az onkorméanyzati tulajdonu teriiletek, mely
alapjan a potlas teriiletérdl a Képviselo-testiilet kiilén dont.
A Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a kdrnyezetre varhatdan kdros hatassal nem
lesz, ezért a Képviseld-testiilet elézetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti killon kornyezeti értékelés készitését és kodrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat.

A Képviselo-testillet a modositas véleményezési tervdokumentaciojanak tartalmara
vonatkozo Foépitészi Feljegyzést elfogadja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitasdra ¢s felhatalmazza a kérelmezovel és a tervezdvel (Bardosi Andrea egyéni
vallalkozé) kotendé Tervezési szerzddés alairasara.

Felelés: Szanyi Szilvia polgdrmester
Hatarid6: folyamatos

Balatonfiizfo, 2023. julius 18.

A kivonat hiteléiil: )
&
Vajda-Panyi Zsuzsanna
titkarsagi tigyintéz6

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

43

FELJEGYZES

Balatonfiizfé Varos Onkorméinyzata Képviselg-testiilete részére
a ,Balatonfiizfo Telepiilésrendezési eszkozok 9. szamu modositasa” iigyében
A véleményezési tervdokumenticié tartalmardél
(a419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Balatonfiizfé Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a 195/2017 (10.17.) szam( hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv és a 18/2017. (X.18.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat tervezi.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiiléstejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314-es Korm. rendelet) tartalmi kovetelményei és
jelmagyarazata figyelembevételével késziil.

A telepiilésen a 314-es Korm. rendelet kévetelményei alapjan Megalapozo Vizsgalat és Alatdmasztdo munkarész
készilt.

A véleményezési tervdokumentécio tartalma a fentieknek megfelelden:
I. BEVEZETES, ELOZMENYEK
Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1.A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.2. A telepuilés telepulésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.3. A tertletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések vizsgalata
1.4.A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata
1.5. Az épitett kiérnyezet vizsgalata
1.6. Kozlekedés
1.7 Kozmiivek
1.8. Kornyezetvédelem
2. HELYZETELEMZES — HELYZETEERTEKELES
III. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatarozattervezet
Rendelettervezet
IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
4.1. Telepulésrendezési javaslatok
4.2. A valtozassal érintett tertletek osszefoglaloja és osszefiiggései
5. SZAKAGI JAVASLATOK
5.1. Tajrendezési javaslatok
5.2. Zoldfeluleti rendszer fejlesztése
5.3. Kozlekedési és kozmiivesitési javaslatok
4.4. Kornyzeti hatasok és feltételek
6. SZABALYOZASI KONCEPCIO
7. OROKSEGVEDELEM

A tervdokumentacio készitése soran nem szitkséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepuilés teljes teriiletére
vonatkoznak, illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak. A vizsgalati és alatimasztdo munkarészek
értelemszertien, a tervezési feladatnak megfeleld6 mélységben keriiljenek kidolgozasra, az egyes fejezetek
osszevonhatok.

Balatonfiizfd, 2023. julius 12.

Németh Balazs
foépitész
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