TELEPITESI TANULMANYTERV
Balatonfizf§ beltertilet 1773/3 hrsz-0 teriletre

Készilt 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerin tartalommal

El6zmények

A Balatonf(izfé beltertilet 1773/2, 1773/3 és 1774/2, 1774/3 hrsz-U telkeket illetéen a tulajdonos kezdeményezte
a terlletek rendezését a telkek optimalis feloszthatdsagdval kapcsolatban. Az 0] telekosztds az allami f6épitész
jévahagyasara var, azonban ennek el6feltétele a 1773/3 hrsz-U telken feltintetett épitési hely és annak
hatarvonalanak torlése a hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat Szabélyozasi Tervérél.

1. Az érintett terilet rovid bemutatasa

Balatonf(izf6 a Kozép-Dunantili Régidban Veszprém vdrmegye Balatonalmadi Jardsaban fekszik. A tervezési
terilet, Balatonflizf6 belteriiletének kelet részében, a még jellemzGen ritkabb beépitésy, ill. még nem beépitett,

.....

Szarkalab utca fel6l maganuton keresztll kozelithet6k meg. A 1773/3 hrsz-U teriilet mdvelési aga kivett
beépitetlen teriilet, nagysaga 854 m?.
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Az érintett terlilet elhelyezkedése a telepiilésen



Az érintett terilet elhelyezkedése (Google, sajat szerkesztés)

2. A teriiletek és a kornyezetiik vizsgalata bemutatasa

A teriiletek beépitetlen, de mar régéta lakdteriiletként szabalyozd térségben taldlhatdk. Az északi oldalon két
nagyobb telken lapostetds Uj épiiletek taldlhatok a déli és keleti, valamint a nyugati oldalon magastetés
lakéépiletek taladlhatok).

A teriilet elhelyezkedése ortofotdn ( E-kdzm(i)
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3. A hatalyos Telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

A Helyi Epitési Szabalyzatban és Szabalyozasi tervben a kertvérosias lakéteriilet Lke 6 jell épitési Svezetébe
tartozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat (Balatonflizf6 Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2017. (X. 18.)
Onkormanyzati rendelete) kertvarosias lakéteriletre vonatkozé elGirdsai a kovetkezdk:

»18. & (1) A kertvarosias lakéterilet laza beépités(, osszefliggs, kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, 5,5 ill. 7,5 m-es épilletmagassagot meg nem haladé elsGsorban lakéd rendeltetési épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kertvarosias lakoterilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6éplilet a kovetkezd rendeltetéseket
tartalmazhatja:

a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald, a lakdteriileti kovetelményeknek megfeleld kereskedelmi, szolgdltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegd,

f) sport.

(3) Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezeteiben melléképiletként

a) gépjarmlitarolo,

b) az épilet(ek) rendeltetésszerl haszndlatahoz sziikséges egyéb tarold,

c) mihely,

d) nydrikonyha, mosdkonyha, miterem,

e) kerti névényhaz (liveghaz), legfeljebb 30 m2 alapterilettel,

f) allattartd épitmény, épllet helyezhet6 el tovabba féliasator létesithetd.

(4) A kertvarosias lakoterilet épitési 6vezeteinek paramétereit az 1. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az ivéviz, szennyvizelvezetés-
tisztitas, valamint kozterileti csapadékviz-elvezetés kéziizemi vagy kdzcéll szolgaltatassal torténik

(6) A (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések a f6épiiletben is elhelyezhetdk a (2) bekezdés a-f) pontja szerinti
rendeltetések mellett.

(7) Kertvarosias lakéteriileten az allattarté épitmények 6sszes alapteriilete nem lehet tébb 12 m2-nél.

(8) A telek kozterileti hatarvonalatdl 15 m mélységdi teriiletrészén allattartd éplilet, épitmény allatkifuto,
tragyatarold és egyéb - az allattartassal 6sszefligg6 épitmény nem létesithetd.

(9) Uj f6 rendeltetési épiilet elhelyezése esetén gépkocsitarold csak a f6 rendeltetés(i épiilettel egy tdmegben
ill. ahhoz telepitve alakithato ki, tdmfalgarazs kivételével.

(10) Kertvérosias lakéterileten a melléképitmények kozil kizardlag:
a) kdzmli-becsatlakozasi m(itargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,



c) épulettél kalonallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) ol, allatkifuto,

f) olyan antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0 m-t.
g) komposztald

h) csapadékviz gyijté ciszterna

i) z0ldségverem

helyezhet6 el.

(11) Az Lke5* épitési 6vezetben az elGkert mérete 3,0 m.

Az Lke jel(i épitési Svezetben az aldbbi 6vezeti paraméterek keriiltek meghatarozasra a HESZ 1. melléklet 2.
tablazata alapjan:

Beépitési maod: szabadon allé
Beépitési mérték: max. 25 %
Kialakithato telekméret: 800 m?

Max. épitménymagassag: 5,5m
Minimalis zoldfelilet: min. 50 %




4. A mddositas soran elérend6 célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
modositandé elemek 0sszefoglalasa

A cél a 1173/3 hrsz-U teriileten megjeldlt épitési hely térlése a HESZ-bél illetve a Szabalyozasi tervrdl, mivel a
telekhatdrok a tervezett Uj osztas soran megvaltoznak, ezek érvényiket vesztik.
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Tervezett telekrendezés

5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas mddositasara

A telepilésrendezési eszkdzok modositasaban a Teleplilésszerkezet terv nem valtozik.

A Szabalyozasi terven torlésre keril az épitési hely, annak hatarvonala és az el6-, oldal- és hatsokert méretei.
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Szabdlyozdsi koncepcio




6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmlifejlesztés és human infrastruktira fejlesztése, igénye

A tervezett modositas a teleplilés f6 kozlekedési rendszerét nem érinti.

Az érintett teriletek kézmdvekkel jol elldthaték, a csatlakozdsi pontok és fogyasztasi helyek kiépitheték. A
jovébeli lakdhasznositasnak megfelel6 kapacitasok rendelkezésre allnak.

7. A javasolt beépités, valtozas varhato koérnyezeti hatdsai, rovid 6sszefoglald

A kornyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett médositds nem lesz hatdssal. Az érintett terileteken (Lke6 jell
épitési dvezet) a HESZ kdrnyezetre zavard hatdsu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold
védelmét a modositas nem érint, mivel az érintett telek tertilete m(ivelésbdél kivett.

Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetéségei, révid 6sszegfoglald

A teriilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, a terilileten, valamint kézvetlen és tdgabb kérnyezetében
miemlék, miiemléki kbrnyezet, régésze teriilet nem talalhaté.

8. Beépitési terv

Nem relevans.

Budapest, 2025. december 22.

Bardosi Andrea
vezetd telepliléstervezé
TT/101-4073



FELJEGYZES

Balatonfiizfé 1773/3 hrsz-u teriiletére vonatkozo
Helyi Epitési Szabalyzat moédositasahoz késziilt
Telepitési tanulmanyterv tartalmaral

A Bardosi Andrea vezetd telepiiléstervezd (TT/1 01-4073) a Balatonfiizté 1773/3 hrsz
ingatlanra vonatkozé Telepitést Tanulmanytervet a vonatkozd, a felepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 19.§ alapjan és a 7.
melléklete szermti tartalommal készitette el.

Foépitészi  véleményem szerint a Telepitési tanulmanyterv a HESZ modositas

elokészitéséhez €s megalapozasahoz a sziikséges mértékben tartalmazza 419/2021. (VIL
15.) Kormanyrendelet szerinti munkarészeket.

Balatonfiizf6, 2026. februar 11.

Németh Balazs
foépitész




