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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen terv elkészitésével Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata a Varos és Haz Bt.-t bizta meg, mint a hatalyos terv készitdjét.
Balatonf(izfd Telepiilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a Telepiilésrendezési eszkdzok
felllvizsgélata keretében 2017 oktdberében fogadta el Balatonfiizfé Varos Képviseld-testillete a 18/2017. (X.18.) sz. rendelettel. 2018-
ban és 2019-ben is t8bb modositas keriilt elfogadasra TSZT-ben, HESZ-ben egyarant.

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 62/2024. (04.18.) sz. Kt hatarozataval dontstt Balatonfiizfg
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasarol 7 terilet vonatkozasaban (a hatarozatot Id. a mellékletben). A hatarozatban szerepl6 2.
tertilet kilén kerGl médositasra.

Jelen mddositas a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet szerinti ,,Egyszeriisitett eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre.

A modositassal érintett teriiletek:
1. médositas: Uj szabalyozasi vonal meghatérozasa a Sorhadz utca vonatkozasaban (1495/123, 1495/124 és 1495/61 hrsz)
3. médositas: épitési dvezeti atsorolas, az érintett telkek a 2002, 027/40-46 hrsz-u ingatlanok.
4. médositas: alaptérképi aktualizalas (786/9-786/14 hrsz)
5. modositas: utkorrekcio a 83/5 hrsz-U telekre vonatkozoéan.
6. médositas: kialakult allapot szerinti Utszabalyozas, az érintett telkek a 037/11-12 hrsz-0 fldrészletek
7. mddositas: kialakult allapot szerinti Utrendezés, épitési Gvezeti atsorolas, az 58/3, 58/6, 58/10 hrsz-u telekre vonatkozoan.

A médositassal érintett teriiletek elhelyezkedése:
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A 3. moédositas terllete a
telepulés beltertiletének nyugati
hataraban talalhat6é a Sarkantyl
utca mentén.

A 4. modositas telkei szintén a
belterllet nyugati hataraban
talalhatok, Papvasar u. és az
Arok u. kdzétt.
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A 6. modositas terilete
belterilet déli részén a Kilato
utca mentén helyezkedik el.

A 7. modositas terilete
belterilet déli részén, Domb
utca mentén fekszik.

‘Az egyes modositasok elhelyezkedése a teleplilés teriiletén
(forras: © OpenStreetMap kozrem(ikddok)
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IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A Varos Onkormanyzata 2016-2017-ben készittette el a Telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) és a Telepiilésrendezési eszkozok
felllvizsgalatat, melyekhez Megalapozo Vizsgalat (MV) késziilt. Mindkét dokumentumot a Varos és Haz Bt tervezécsoportja készitette.
A jelen modositashoz, a mddositassal érintett teriletekre vonatkozdan a fentiek szerinti Megalapozd Vizsgélat vonatkozd részei
figyelembe vehetd a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdés alapjan.

A jelen médositasnal a fenti, kordbban elkészllt megalapozd vizsgalatot csak az érintett terilletekre és a mddositds mélységére
vonatkozéan aktualizaljuk a 314/2012 (XI1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben talalhatd Féépitészi feljegyzés
alapjan.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a 314/2012 (XI.8.) jelmagyaréazata alapjan késziiltek el, a készités idejében hatalyos OTEK
figyelembevételével. Balatonf(izfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Balatonfiizfé Telepiilésszerkezeti Tervét a 195/2017.
(X.17.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 18/2017. (X.18.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova. A
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban és a telepiilés honlapjan elérhetok.

2.1 Telepuiléshaldzati osszefiiggések, a teleplilés helye a telepuléshalozatban, térségi kapcsolatok

Balatonflizf6 a Kdzép-Dunantili Régidban, Veszprém varmegye Balatonalmadi Jaradsaban talalhatd. A megye székhelyétdl,
Veszprémtdl 14 km-re, a jaras székhelyétdl, Balatonalmaditol 6 km-re fekszik. A Balatonaldmadi Jaréas tertletén halad &t tobbek kozott
a 71-es szamu Lepsény-Fenékpuszta masodrendi f6ut, a 71-es szamu féutat a 8-as szamu féuttal dsszekdtd 72-es szamu
Balatonflizfé-Litér masodrendi féat, valamint a 27. szamu Veszprém-Lepsény és a 29. szamu Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalak.
Ateleplilés a 71. és 72. sz. féutakon, illetve a 29. sz. vasUtvonalon érhetd el.
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2.2 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo o0sszefiiggések vizsqgalata

A telepilés és a modositasok illeszkednek a nagyobb Iéptéki teriiletfejlesztési koncepcidkhoz.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett modositasok illeszkednek a 26/2017. (02.21.) sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel
alapvetéen nem valtoztatjdk meg a varos adottsagait tarsadalmi, gazdaségi, taji-természeti és az épitett kornyezetre vonatkozoan.
Jelen teleptilésrendezési modositasok a terliletfejlesztési dokumentumokkal ésszhangban késziilnek.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
Telepulésrendezési szerz6dés a modositas vonatkozasaban nem kerllt megkotésre.

2.3 A teruiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata és igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény (MATrT) Masodik része (I.
Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt teriiletek telepiilési térséghen talalhatok.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erd&gazdalkodasi térseg

Mez&gazdasaqgi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

—= 2 | Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 0t (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

Féut (tervezett)

Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)

LHETTT

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)

Az Orszég Szerkezeti terve

Az Orszégos Ovezeteket az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okolégiai halozat magteriilete (3.1.) lgen -
2. Okologiai halozat 8kologiai folyoséja (3.1.) - -
3. Okolégiai halozat pufferteriilete (3.1.) lgen -

4. Kival6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. J6 termBhelyi adottsagu szantok dvezete* - -

6. Erdok dvezete (3.03.) lgen -

7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete® - -

8. Tajképvédelmi teriilet bvezete* lgen 3-7. modositas
9. Vilagbrokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet dvezete

(3.04.) j ]

10. Vizminéség-védelmi terillet Gvezete* lgen lgen

11. Nagyvizi meder Gvezete* - -

12. VTT tarozok Gvezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete (3.05.) (Teleplilési
érintettséget jeldl)

* az ovezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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A modositast érinté OTrT 6vezetek az alabbiak:

Tajképvédelmi teriilet bvezete VizminGség-védelmi teriilet vezete

Térségi terliletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozé eléirasok a MATIT 11.§-a szerint a kdvetkezok:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén belill a telepilésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével

a ...

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, ovezet kijelolhetd;”

Vizmindség-védelmi terilet szinte az egész véros terllete, igy az érintett teriletek is. A r& vonatkozd eléirdsok a mddositasokat nem
korlatozzak.
Tajképvédelmi terilet Gvezete érinti a 3-7. modositasok teriletét.

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvedelmi teriilet bvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kézigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszk6z
megalapozo vizsgalata keretében meq kell hatarozni a tajjelleg megbrzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép védelmeérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
elbirasok alkalmazasaval engedélyezhett.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedeési, elektronikus hirkbzlési és energetikai infrastruktura-halézatokat, tovabba az
erbmliiveket a tajképi egység meglbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazaséval kell megvalésitani.

A médositasok a teleplilési térség slrlin beépitett terlletein talalhatdk, igy itt a tajjelleg megérzendé elemeirdl nem beszélhetiink. A
TKR meghatarozza a telepllésképi kdvetelményeket.
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A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt
Udilékorzet Szerkezeti terve.

A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti terve (az adatszolgéltatas alapjén)

[ Balaton szabalyozasi partvenala
| Balaton vizparti teriilete
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
— Flt
= Mellékit
=== Eqyéb orszagos Wrzshaldzati vasiti palya
= Orszaqos kerékparitvonal
——=  Térségi kerékparitvonal
@ Térségi kikotd
Energefikai halozatok és egyedi eépitmények
—— Foldgazszallitd vezetek
= = Foldgazeloszid vezelék
Vizi Iélesitmények
= —  Térségi ivavizvezelék
= = Térségi szennyvizvezelék
L] 1 millié m3-t meghalads térfogati vizkar-elharitasi céld tarozo
Térségi terliletfelhasznalasi kategoriak
B Erddgazdalkodasi térség
Mezigazdasagi lérség
5z616, gylimdles és kertmivelésd trség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség
Il Sajatos terilletfelnasznalasi térség

A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti tervén, Balatonfiizfé kozigazgatasi teriilete telepiilési térségben, erdégazdalkodasi- és
vizgazdéalkodasi térségben, valamint kismértékben mezOgazdasagi térségben fekszik. A vizsgalt terliletek Telepiilési térségben
talalhatok. Szerkezeti elemek nem érintik a médositasokat.

Az BKU 6vezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terllet Gvezete i i
(11.1.)

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete* (a telepiilés érintettségét
jeloli)

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete* lgen lgen
Foldtani veszélyforras terillet Gvezete* lgen lgen
Vizerézidnak kitett terllet dvezete* - -
Rendszeresen belvizjérta terilet ovezete* lgen -
Toémeder Gvezete (11.2.) lgen -
Altalanos mezégazdasagi terillet dvezete* lgen -
Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete (11.3.) - -
Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete® - -
Borsz016 termdhelyi kataszteri tertilet Gvezete (11.4.) - -

* az Gvezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

VAROS ES HAZ BT. - 2024. JUNIUS



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TOBB TERULETRE VONATKOZOAN 9

Vizminéség-védelmi teriilet vezete Féldtani veszélyforras teriilet vezete

Erintett a varos teriilete a foldtani veszélyforras teriilet térségi dvezettel, az érintettség a varos keleti oldall felszinmozgas-veszélyes
teruletei miatt kerdlt kijelolésre. Ebbe esik a 7. modositas is, a Domb utca rendezése, ahol az uj Lke4* épitési ovezetben is be kell
tartani a HESZ 5.§ (5) bekezdése szerinti el@irast, mely alapjan épitkezés csak geotechnikai dokumentacio készitése alapjan
lehetséges.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése a 15/2019. (XI1.13.) sz. rendelettel fogadta el az MATrT-nek is megfelelé Gj Veszprém
Megyei Teriiletrendezési Tervet (VMTrT). Balatonf(izf6 teleplilést érint dvezetek a kdvetkezdk:

Erintettség Erintettség
Balatonfiizfé terllet
Okolégiai hélézat magteriiletének évezete (3.1.) -
Okolbgiai hélozat Gkoldgiai folyoséjanak évezete (3.1.) -
Okolbgiai hélozat pufferteriiletének évezete (3.1.) -
Kivalo termbhelyi adottsagu szantok bvezete (3.2.) -
JO termbhelyi adottsagu szantok 6vezete (3.2.) -
Erdék 6vezete (3.3) -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (3.3.) - 3
Tajképvédelmi teriilet dvezete (3.4.) - BKUTIT Ovezeti tervei alapjan
Vilagérokségi és vilagrokségi varoményos teriletek évezete (3.5.) - torténik a lehatarolas
VizminBség-védelmi teriilet vezete (3.6.) -
Nagyvizi meder évezete (3.7.) -
Honvédelmi és katonai célu teriilet bvezete (3.8.) -
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (3.9.) -
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (3.10.) -
Féldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilések 6vezete
(3.11)

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete
(3.12.1))

Innovaciés-technolégiai  fejlesztés  kiemelten  tdmogatott
célterliletének Gvezete (3.12.2)

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések OGvezete
(3.12.3)

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriletének Gvezete
(3.124.)

Egyutt tervezendé térségek Ovezet - Veszprém megye Balatonalmadi
varostérségének dvezete (3.12.5.) varostérsége
Egydtt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyuttmikodd telepilések Igen Igen
dvezete (3.12.6.)

A Veszprém megye térségi ovezetei

Igen Igen

Igen Igen

lgen lgen

Balatonalmadi varostérsége
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Balatonf(izfére vonatkozd, érintett Ovezetek részletei az alabbiak:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tmogatott
célteriiletének 6vezete

Innovéciés-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriiletének
Ovezete

Litér

Balatonflizfé

Balatonflizfé

Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének 6vezete

Egyiitt tervezend6 térségek 6vezet -
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete. Balatonalmadi varostérsége

Egyiitt tervezend6 térségek 6vezet —
Az Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023’ program érdekében
egylittmiikodd telepiilések évezete

A sajatos megyei dvezetek elbirasai a modositasokra nem relevansak, illetve nem géatoljdk a targyi fejlesztéseket. A modositdsok

soran Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a tervezett modositasok a magasabb szintii tervekben telepiilési térségbe tartoznak, az
érintett orszagos Ovezetek (tajképvédelmi teriilet, vizminéség-védelmi teriilet) nem korlatozzdk a médositasokat, igy a

modositasoknak jogszabalyi akadalya nincs.
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2.4 A telepiilés telepulésrendezési tervi elozményeinek vizsqalata és a modositasi javaslat

1. médosités Uj szabalyozési vonal meghatarozésa a Sorhaz utca vonatkozasaban

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

Az 1495/124 hrsz-u telek értékesitésével dsszefligg a Sorhaz utca (1495/262 hrsz) rendezése, azaz szabélyozasi terv altal elGirt
Utszélességek végrehajtasa (a Bugyogdforras utca levalasztasa, az Gvezethatarral jeldlt teriletrészek jogi levalasztasa).

A Sorhéz utca déli részén uj szabalyozassal torténik az ut szélesitése 4 m-re a beépitett telkek felé, azaz az 1495/124, 1495/123
hrsz-u telek ill. az 1495/161 hrsz-U park mar igénybe vett terliletének rovasara, mivel a zoldteriilet felé a szélesités nem lehetséges. Az
éplletek bejaratanak kozelsége, és a gyalogos forgalom biztonsaga érdekében nagyobb utszélesités nem lehetséges. A jelenlegi jogi
szélesség ezen a szakaszon 2,2-3,1 m kozott valtozik. Az 1495/123 hrsz-U telek keleti oldalan 1évd épiilet atépitése is tervezett, a
mostani lépcsé atépitésével tAmfalat terveznek a telekhatarra, ezért ott is van jelentésége az ut kiszélesitésének.

J495/88
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(1495/261)

park
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I [|337me [~
bl
L 41495/123|
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\
h95/250) \ -3
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Elézetes teriiletszamitasi vazlat

Az épitett kbrnyezet vizsgalata

A modositas belterilleti beépitett telkeken talalhatd. A teriiletet zoldtertilet veszi korbe.

A modositas esetében harom telket (Vt 4 és Lk3 épitési Gvezetet) érint Uj szabalyozasi vonal kijeldlése. A Sorhaz utca déli szakasza
kialakult, keskeny, de a kialakult épliletek miatt legfeljebb 4 m-re szélesithetd. A szélesités és az Utburkolat felljitasa az ott meglévé
és fejlesztés alatt allo épileteket nem érinti. A Flizfégyartelep sajatos beépitésére jellemzd a kdzvetlen utakrdl térténé bejarat, az
orvosi rendelé-gyogyszertar éplletére is ez jellemzd, a beépitéskor gépkocsiforgalom gyakorlatilag alig volt, a jogi utak ezért rendkivil
keskeny szélességgel alakultak ki.

A modositassal érintett terlleten és kozvetlen kornyezetében miiemlék, miemléki kornyezet, helyi védett épulet és régészeti lelohely
nem talalhaté.

Telekstruktira
Teriil
Helyrajzi szam Miivelési ag eruz et
m
01495/123 kivett ment6allomas 349
01495/124 kivett orvosi rendel 1052
01495/161 kivett kozpark 8820
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Alaptérkép részlet (forras: E-TER adatszolgaltatas)
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A teriilet a Bugyogoforras utca és a Sorhaz utca keresztez6dése fel6l (forras: Google Earth)
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai
A Telepulésszerkezeti Terv az 1. modositassal érintett teriletet teleplléskdzpont vegyes terlletbe és kisvarosias lakoteriletbe

sorolja. A teriiletet zoldterlletek hataroljak. A médositas soran a Teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi tervén a terillet a 9m jel(i szelvényen keriilt szabalyozasra. Eszerint a
a médositas terllete a Vt4 jell teleplléskdzpont vegyes terillet és Lk3 jelli kisvarosias lakéterilet épitési Gvezetbe tartozik.

A modositassal érintett terlilet helyi értékvédelmi teriiletbe tartozik és szabalyozasi elem is érinti a Sorhaz utca délkeleti szakaszan.

A HESZ szerint a helyi értékvédelmi terillet 8 m-nél keskenyebb utcait vegyes forgalmu lakéutcaként kell kialakitani.

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriilet 6sszefoglaloja
A Telepulesszerkezeti tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban valtozas nem tortenik, a tervezesi terllet teruletfelnasznalasi
kategoridja nem valtozik, Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik, csak a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd

Szabélyozasi terviap 9m jelli szelvénye médosul.
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A médositott Szabalyozasi terv részlez:e
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3. médosités Epitési 6vezeti atsorolas (Lke3-bol Lke jelii épitési dvezetbe)

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok
A Viztorony utca mellett 2022 hrsz-U, dnkormanyzati tulajdonu telek nemrég kerilt belteriiletbe, a hatalyos Szabalyozasi terven, még a

régi 027/48 hrsz-on szerepel, ezért szlikséges a belteriileti hatar javitasa. Emellett a 4411 m2 terilet(i telek jelenleg Lke3 épitési
ovezetben fekszik, ahol 1500 m2 a kialakithato telekméret. Onkormanyzati igény a témb teriiletének Lke6 épitési dvezetbe sorolasa
ahol a kialakithato telekméret 800 m2, azaz igy akar 5 telek lenne kialakithaté, a hatalyos dvezetnek megfelel§ 3 telek helyett. A

beépités mértéke minimalisan emelkedik, 20%-r6l 25 %-ra. A tombben Kb. 5-7 telekkel t6bb alakulhat ki.
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Alaptérkép részlet (forrés: E-TER adatszolgaltatas)

Az épitett kbrnyezet vizsgalata
A modositast érint6 telektomb esetében a kialakult és beépllt szomszédos terileteken kisebb telkek alakultak ki, igy indokolhat6 a

kisebb telekméret elbirdsa itt is, és ez dnkormanyzati érdek az ott 1évé 2002 hrsz-U telek miatt.
A modositassal érintett terileten és kdzvetlen kérnyezetében miemlék, miemléki kdrnyezet, helyi védett épilet nem talélhato. A

terlilet régészeti leléhellyel érintett (027/46 és 2002 hrsz).

Telekstruktura
Helyrajzi szam Miivelési ag Teruzlet
m

2002 kivett beépitetlen terilet 4411
027/40 rét 3 2300
027/42 rét3 1831
027/44 rét3 1957
027/46 rét 3 1258

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai
A Telepiilésszerkezeti Terv a 3. mddositassal érintett teriileteket kertvarosias lakéteriiletbe sorolja. A teriiletet észak és nyugat fel6l

kertvarosias lakoterUlet, keletrol és délrdl pedig zoldterlletek hataroljak. A modositas soran a Telepllésszerkezeti terv nem valtozik.
A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi terv 23m jelli szelvénye szerint a mddositas terllete Lke3 jeli
kertvarosias lakéteriletbe keriilt besorolasra. A médositassal érintett 2002 és 027/46 hrsz-u telkeket régészeti lel6hely érinti.
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A 3. modositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja

A Telepiilésszerkezeti tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban valtozas nem torténik, a tervezési terillet teriiletfelnasznalési
kategéridja nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, csak a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd
Szabalyozasi terv 23m jelli szelvénye mddosul az alébbiak szerint:

- aterllet a kertvarosias lakéterilet Lke3 jel(i épitési dvezetébél Lke6 jelli épitési dvezetbe kertl, igy a beépitési mérték 20 %-
rél 25 %-ra né, a minimalis kialakthat6 telekrméret 1500 m2 helyett 800 m2 lesz. A tdmbben |évd kilterileti telkek
belteriletbe kerillése esetén a 4 telekbdl 3 telek oszthatdé meg igy, tehat a maximalis telekszam a témbben 12 db lesz.

- a beltertleti hatdr modositasra kertl az aktualis allapot szerint,

- ahelyrajzi szdmozas aktualizélasra kerl.
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A modositott Szabalyozasi terv részlete
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4. médositas Alaptérképi aktualizalas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok
A Harmat utca utca két oldalan a 021/54 hrsz-u telek belterliletbe vonasra és megosztasra kertilt (786/9-786/14 hrsz) indokolt a
belterllethatar korrekcidja, és a telekosztas atvezetése.
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A médosités teriilete ortofotén (forras: E-TER adatszolgaltatas) Alaptérkép részlet (forrés: E-TER adatszolgéltatas)
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Az épitett kbrnyezet vizsgalata

A modositassal érintett telkek beépitetlenek. A terlletet északi, keleti és nyugati oldalrdl beépilt lakoteriletek, déli oldalrdl pedig
beépitetlen terlletek, hataroljak.

A modositassal érintett terlleten és kozvetlen kdrnyezetében miemlék, miemléki kdrnyezet, helyi védett épllet és régészeti lelhely
nem talalhato.

Telekstruktura
Teriil
Helyrajzi szam Miivelési ag eruz et
m

786/9 kivett beépitetlen terilet 2850
786/10 kivett kzforgalom el6l el nem zart maganut 688
786/11 kivett beépitetlen terilet 2220
786/12 kivett beépitetlen terilet 2221
786/13 kivett beépitetlen terilet 2220
786/14 kivett kdzforgalom el8l el nem zart maganit 88
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A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai
A Telepiilésszerkezeti Terv a 4. modositassal érintett teriileteket kertvarosias lakéteriiletbe sorolja. A teriiletet észak, nyugat és dél
felél kertvarosias lakotertilet, keletrdl pedig udil6hazas Uduléterlletek hataroljgk A médositas soran a Telepilésszerkezeti terv nem
valtozik.
A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi tervén a terillet a 19 és 20 jelli szelvényeken keriilt szabalyozasra.
Ezek szerint a az érintett telkek Lke6 jeli jelli kertvarosias lakoéteriletbe keriiltek besorolasra.
A moédositassal érintett telkeket korlatozé elem nem érinti.

'F /E

- 18z » .
A 4. médositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja
A Telepiilésszerkezeti tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban valtozds nem torténik, a tervezési terilet teriletfelnasznéalasi

kategoridja nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, csak a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd

Szabélyozasi terviap 19 és 20 jeli szelvényei modosulnak az aldbbiak szerint:
a megvaldsult kozlekedési teriiletek okan a szabalyozasi vonalak torlésre kertinek,

a belterlleti hatar aktualizalasra kertil,
a telekhatarok és a helyrajzi szdmozasok modositasra kertinek aktualis allapot szerint.
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A médositott Szabalyozasi terv részlete
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5. modositas Utkorrekcié

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

Az lidiké koz korrekcidja szilkséges a kialakult allapot (a megsziintetendd kdzre nyild kapuk) miatt. A kozterileti jelleget
mér egy korabbi mddositas torolte. A szabéalyozast kdvetden az lldikd kdz forgalomképessé tétele utan értékesitésre
kerllhet a 83/6 hrsz-U telek tulajdonosanak, mivel csak ez az egy telek hasznélja az utat kb. 20 éve elkeritve. A két
szomszédos telek kapuja az a koz szélén van, ezért ez a teriletrész kozlekedési tertletbe kerdl vissza. Kismértékben né a
kdzlekedési terlilet.

A szabalyozassal érinett te[Jlet, a 3 telek bejarataval (forrs: Google Earth)

Az épitett kornyezet vizsgalata

A modositas tertilete (lldikd kdz) ma még kdztertilet, 20 éve elzért Gtként miikddik, mivel egy telek hazsnalja, aki meg kivanja vasarolni
az dnkormanyzattdl. A terlletet beépitett lakotelkek Gvezik.

A modositassal érintett terlileten és kdzvetlen kdrnyezetében miemlék, miemléki kornyezet, helyi védett épllet és régészeti leléhely
nem talalhaté.
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Alaptérkép részlet (forras: E-TER adatszolgéltatés)

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv az 5. mddositassal érintett teriiletet kertvarosias lakoteriletbe sorolja. A terlletet kelet, nyugat és dél felél
kertvarosias lakoterUlet, északrol pedig kuldnleges tertlet hatarolja. A modositas soran a TelepUlésszerkezeti terv nem valtozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé Szabalyozasi terv 32 jelli szerlvénye szerint az érintett telkek Lked jeldi jel(i
kertvarosias lakoteriletbe kertltek besorolasra.

A moédositassal érintett telket szabalyozasi és korlatozo elem nem érinti.
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Az 5. mddositas a hatalyos Telebﬁlésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja

A telek a kialakult terilethasznélatnak megfeleléen kerll szabalyozasra, igy a 83/5 hrsz-u telek teriletébdl egy kisebb rész (9,69 m?)
kozlekedési teruletbe keril vissza. A teriletrdl kozlekedéstervezd altal készitett dokumentacio all rendelkezésre az ,l|ldikd koz
kozforgalom el6l elzart maganittd tortnd atmindsitéséhez és értékesitéséhez kapcsolodd kdzlekedési terv, allapotrogzitd
dokumentacio.

A Telepiilésszerkezeti tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban valtozas nem torténik, a tervezési terillet terilletfelnasznalési
kategoridja nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, csak a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd
Szabalyozasi terv 32 jelli szelvénye mddosul a korrekcidval.
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A médositott Szabalyozasi terv részlete
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6. modositas Kialakult allapot szerinti utszabalyozas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A Kilato utca egyik szakasza a valdésagban eltér a jogi Ut teriletétdl, igy a szabalyozasi vonalat korrigalni szikséges a
Janoshegyi utca térségében a valésagban kialakult Utnyomvonal és keritések miatt, a kdzmivek elhelyezhet6sége
érdekében. A villanyoszlopok jelenleg is mar a maganterlleten allnak. A szabalyozasi terven az Uj szabalyozasi vonal a
meglévo keritések vonalaba keril. A kerités nyomvonalara a felmérés rendelkezésre all, a kozlekedési tertlet ndvekszik, a
Teleplilésszerkezeti terven is szilkséges a kozlekedési teriilet kismértéki mddositasa.

66 Kilato u.

Balatonfiizf6, Veszprém

A teriileten kialakult keritések (forras: Google Earth)
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Az épitett kornyezet vizsgalata

A modositas tertiletén beépitett telkek talalhatdk, a teriiletet beépitett lako- és idUldhazas terliletek dvezik.

A mddositassal érintett terlleten és kdzvetlen kornyezetében miiemlék, miemléki kornyezet, helyi védett épilet és régészeti leléhely
nem talalhato.
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(forras: E-TER adatszolgaltatés)

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv a 6. modositassal érintett telkeket hétvégihazas (idUl&terliletbe sorolja. A terilet a telepilés délkeleti
hataraban talalhato, nyugatrol kertvarosias lakoteruletek hataroljak. A modositas soran a Telepulésszerkezeti terv modositasa nem
indokolt.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi terv 33 jeli szelvényénye szerint az érintett telkek Uh9 jeli
hétvégihazas udilétertlet épitési dvezetbe kertiltek besorolasra.

A modositas terliletét szabalyozasi elem érinti, korlatoz6 elem nem.
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) + Ss5lEool) B\ v
A 6. modositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi terven

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja

A modositassal érintett telkek a valos terlilethasznalatnak megfelel6en kerilnek szabalyozasra, igy a Janoshegyi utca térségében az
Uj szabélyozasi vonal a meglévd keritések vonalaba keriil. A Helyi Epitési Szabalyzat nem mddosul, a beépitési paraméterek
valtozatlanok maradnak, teriiletfelhasznalas valtozas korrekcionak tekinthetd, Uj beépitésre szant teriilt nem keletkezik.

A modositas sorén a Telepllésszerkezeti terv modositasa — léptékébdl adoddan és a korrekcid jellegii szabalyozas miatt nem indokolt.
A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezé Szabalyozasi terv 33 jelii szelvénye modosul.

A hatélyos Teleplilésszerkezeti, és a médosul6 Szabél))ozési terv részlete
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7. modositas Kialakult allapot szerinti utrendezés, épitési 6vezeti atsorolas

Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A Domb utca kialakult nyomvonala nem a jogi hatéron van, az ut a jogi hatartol északabbra alakult ki a meredek terep miatt. A
rendezése szilkséges, melyre a felmérés rendelkezésre all. Az utcatél északra fekvd 58/6 és 58/7 hrsz-u telek (a szabalyozasi terven
az 58/4-6 hrsz dsszevonva) tulajdonosa az utca és a kdzmlvesités kiépitését vallalja, amennyiben a lecsokkent telekméretii telke
kompenzalasra kerlil a beépithetdség kismértékli emelése altal illetve az elbkert méretét is csokkenteni kéri a tervezett tamfal
érdekében. A teriilet Lked* épitési Gvezetbe keril atsorolasra, ahol a beépités 20 %-rél 25 %-ra nd. A médositas altal a kdzlekedési
terllet novekszik. A TelepUlésszerkezeti terv korrekcidja nem szikséges.

A mddosités terillete ortofotdn (forrés: E-TER adatszolgéltatas)

Jénoshegyi utca

(9%2554”&'9:

58/9

1801 m?

alZ

A7

Valtozasi vazrajz
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Az épitett kbrnyezet vizsgalata

A vizsgalt terlileten beépitett telkek talalhatdk, terlletet beépilt lakoéteriletek 6vezik. A modositas soran a lees6 terlletek, az ut és a
kézmivek kialakitasa kompenzalasa céljabol az uttdl északra esd telkeken 5 %-al nagyobb lesz a beépitési lehetéség. A teriiletet
lakotertiletek 6vezik.

A modositassal érintett terlleten és kdzvetlen kornyezetében miiemlék, miiemléki kornyezet, helyi védett épilet nem talélhato.

A moédositas terlilete régészeti lel6hellyel érintett.

Telekstruktra
Helyrajzi szam Miivelési 4g Te“‘z'et
m
58/3 kivett lakohaz, udvar 740
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Alaptérkép részlet (forrés: E-TER adatszolgéltatas)

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k megallapitasai

A Telepiilésszerkezeti Terv a 7. modositassal érintett teriletet kertvarosias lakotertiletbe sorolja. A terlletet szintén kertvarosias
lakéterilet dvezi.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi terv 32 és 33 jel(i szerlvénye szerint az érintett telkek Lke4 jel(i jelli
kertvarosias lakotertiletbe keriltek besoroldsra.

A mddositas terlletét szabalyozasi elem nem érinti, korlatozd elemek érinti: a terilet felszinmozgas-veszélyes terlleten fekszik.
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A 7. modositas a hatalyos Telep[]lésszerkezeti és a Szabélyozasi terven
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Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja
A modositas célja a szabalyozéssal érintett telkek beépithetdségének kismértékii emelése az Ut és a kdzmivek kialakitasanak
kompenzalasa okan, melyhez a telkeket Lke4* jel(i épitési dvezetbe célszerii atsorolni.

A HESZ kertvarosias lakéteriiletre vonatkozo eldirasai a kovetkezok:
,»18. § (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitést, dsszefiiggd, kertes, tobb dnalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 5,5 ill. 7,5
m-es épliletmagassagot meg nem haladé elsésorban laké rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) A Kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6éplilet a kbvetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo, a lakotertileti kbvetelményeknek megfelel6 kereskedelmi, szolgéltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqligyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) széllas jellegd,
f) sport.
(3) Kertvarosias lakotertilet épitési 6vezeteiben melléképiiletként
a) gépjarmitarold,
b) az éplilet(ek) rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges egyéb tarold,
¢) miihely,
d) nyarikonyha, mosokonyha, miiterem,
e) kerti névényhaz (liveghaz), legfeljebb 30 m2 alapteriilettel,
f) allattarto épitmény, éplilet helyezhetd el tovabba foliasator létesithetd.
(4) A kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek paramétereit az 1. melléklet 2. tablazata tartalmazza.
(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithets, melyen a villamos energia, az ivoviz, szennyvizelvezetés- tisztitas, valamint
koztertileti csapadékviz-elvezetés kbziizemi vagy kézcélu szolgaltatassal torténik
(6) A (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések a féépliletben is elhelyezhetbk a (2) bekezdés a-f) pontja szerinti rendeltetések mellett.
(7) Kertvarosias lakotertileten az allattartd épitmények Gsszes alapteriilete nem lehet tobb 12 m2-nél.
(8) A telek kozteriileti hatarvonalatdl 15 m mélyséqli teriletrészén allattartd éplilet, épitmény allatkifutd, tragyatarold és egyéb - az
allattartassal 6sszefiigg6 épitmény nem létesithetd.
(9) Uj f6 rendeltetésii épiilet elhelyezése esetén gépkocsitérolé csak a 6 rendeltetésii épiilettel egy témegben ill. ahhoz telepitve
alakithatd ki, tamfalgarazs kivételével.
(10) Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil kizardlag:
a) kézmdi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) éplilettdl kiilénallo — épitménynek mindsilb kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
e) ol, allatkifuto,
f) olyan antennatartd szerkezet, zaszlotart oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0 m-t.
g) komposztalé
h) csapadékviz gyijté ciszterna
i) z6ldségverem
helyezhet6 el.
(11) Az Lkeb* épitési 6vezetben az el6kert mérete 3,0 m.”

A HESZ 1. melléklet 2. tablazata tartalmazza az dvezetre vonatkozo paramétereket:

2. tablazat
ovezeti jele beépités | legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
modja  |beépitettsége| épiiletmagassag kialakithato zoldfeliileti
% m teriilete aranya %
m2
1. Lke1 SZ 25 6,5 2000 50
2. Lke2 Sz 25 7,5 1500 50
3. Lke3 SZ 20 55 1500 60
4, Lke4 SZ 20 55 500 60
4a, Lke4* SZ 25 55 500 60
5. Lkeb SZ 25 6,0 500 60
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ovezeti jele beépités | legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
mddja  |beépitettsége| épiiletmagassag kialakithato zoldfeliileti
% m teriilete aranya %
m2

6 Lke5* Sz 25 6,0 500 60

7. Lke6 Sz 25 55 800 50

8. Lke7 Sz 30 55 700 50

9. Lke8 0 25 55 700 50

10. Lke9 Ikr 30 55 300 50

1. Lke10 Sz 30 75 800 50

A modositassal érintett telkek felszinmozgas-veszélyes terlleten talalhatok, ezért az Lke4* épitesi Ovezetben is épitkezes csak
geotechnikai dokumentacio készitése alapjan lehetséges, melyhez a HESZ 5.§ (5) bekezdése szerinti el6irast kiegésziteni szikséges

az alabbiak szerint;

,(8) A Szabalyozasi terven jel6lt "felszinmozgas-veszélyes teriilet™-be tartozd kertvarosias lakoterilet épitési Gvezeteiben (Lke4, Lke4?,
Lkeb, Lke5*) a Kilatd utcatol déinyugatra esé Z0 dvezetben, a Kb-Keli 6vezetben valamint a 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 15/2, 15/3,
15/4, 16/1, 16/2, 150/2, 151/1, 155/1 hrsz-u telkeken tértén6 épitési munkakhoz a vonatkozd jogszabaly alapjan geotechnikai
dokumentacio készitése sziikséges.”

A médositas soran valtozik a Telepiilésszerkezeti terv, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi terv 32. és

33. jelli szelvénye:

Y

A médositott Teleplilésszerkezeti, és a Szabalyozasi terv rész/ete-'
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2.5 A taji és természeti adottsaqok vizsqalata és tajrendezési javaslat

A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A varos természeti adottsdgait, tajtorténeti vizsgalatat a hatélyos Telepulésrendezési eszkozokhdz és TelepUlésfejlesztési
koncepcidhoz elkésziilt Megalapozé vizsgalat 1.12. fejezete részletesen elemzi.

A természeti adottsagok tekintetében a médositasok nem indukéalnak valtozast, a modositasok belteriileten, kisrészben kiiltertleten (3.
modositas egy része, 6. mddositas érintett része) helyezkednek el, természeti eréforras felhasznalasa nem torténik.

A modositassal érintett terilletek védett és védelemre érdemes természeti teriiletet, Natura 2000 terlletet nem érintenek. Az 6koldgiai
hal6zat nem fed ré az érintett teriletekre.

A varos nagy része, igy a 3-7. modositasok terllete is érintett tajképvédelmi teriilettel. A hatalyos Teleplilésképi rendelet vonatkoz6
eléirasai erre a teriletre is biztositjak a tajbaillesztési szabalyokat, azaz a teriileten alkalmazandé homlokzati és tetéfedési anyagokat.
A Balaton torvényi tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet nem fed ra Balatonfiizf6 teriletére.

Tajhasznalat, téjszerkezet javaslata
A modositasok a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasoljak jelentdsen, miutan jellemzéen kdzlekedési terliletek korrekcioi és két
nem jelentés Gvezeti atsorolas a telepulési térségen belll.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,(ij beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének
biolégiai aktivitds értéke az atminésités elbtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A terlletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

A moédositas kdvetkeztében Uj beépitésre szant teriilet nem kertl kijeldlésre, igy a biol6giai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.

2.6 Kozlekedési és kozmlivesitési vizsgalat és javaslat

A Telepillésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt Megalapozd Vizsgalat 1.15. fejezete részletesen tartalmazza a kdzlekedési rendszer
elemeit és a telepiilés kozmlirendszerét.
A moédositasok a f6 kdzlekedési elemeket nem érintik.

A mddositassal érintett terliletek kézmdivekkel jol ellathatok, a csatlakozasi pontok és fogyasztasi helyek kiépitheték. A jovébeli
lakohasznositasnak megfelelé kapacitasok rendelkezésre allnak. A hatalyos tervhez késziilt kdzmii aldtamaszté munkarészek
kiegészitése nem szlkséges.

A modositasok soran a telepilés kozlekedési rendszere nem valtozik. A modositassal a teriletek feltarhatosaga nem valtozik, Uj
forgalmi igények az atsorolassal és annak nyoman késébb sem keletkeznek, keletkezhetnek. Kozlekedési igények/jellemzk nem
valtoznak, beavatkozas nem sziikséges.

A tervezett modositasok a telepiilés hirkdzlési ellathatdsagat nem valtoztatiak meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési elirasok sem
valtoznak, a hirkozlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozadik

2.7 Kornyezeti hatasok és feltételek

Kornyezetvédelmi szempontbol valtozast nem eredményez a moédositds. A Megalapozé Vizsgélat 1.17. fejezete részletezi a
telepulésre vonatkozo kornyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altalanosan nem szikséges.

A modositasokkal érintett tertleteken és tagabb kornyezetikben olyan Iétesitmény nem talalhato, amelynek kornyezetszennyezd
hatasa lenne. A tervezett valtozasoknak kormnyezetszennyez6 hatasa nem lesz, igy a helyi lakossag egészségére, a kdrnyezetre
kockazatot nem jelenthet. A kdrnyezeti elemekre, rendszerekre a modositasok hatassal nem lesznek. Az érintett terlileteken (Vt, Lke,
Uh jelii épitési dvezetek) a HESZ kémyezetre zavard hatasu épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméfold védelmét a
maodositasok nem érintik, mivel az érintett terilet mivelésbdl kivettek, vagy épitési Gvezetként tervezettek.

Osszeségében a tervezett modositisok a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesznek. A médositasok nem
eredményeznek olyan valtozast, mely a telepiilésszerkezetre, kornyezetre jelentés hatassal lenne.

Az onkormanyzat a mellékletben talalhaté hatarozatdban elézetesen nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kérnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.
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2.8 Orokségvédelem

Balatonfiizf6 terlletére a hatalyos teleptlesrendezési eszkozok alatamaszté munkarészeként 2017. oktoberében készlilt el a végleges
Orokségvédelmi Hatastanulmany. A médositasok terllete 6rokségvédelmi szempontbdl érintett, azaz régészeti leléhelyek érintik a 3.
és 7. modositasok teriiletét, melyek laké és udiléépliletekkel vegyesen beépitett teriiletek szomszédsagaban fekszenek és épitési
dvezetként szabalyozottak. A 3. mddositas esetében mar szabélyozott épitési dvezeten bellll, tobb telek kialakitasat lehetévé épitési
Ovezeti atsorolas torténik, mely 5 %-al nagyobb beépitési mértéket is jelent. A 7. mddositas a nem a jogi utterileten kialakult Ut
rendezését jelenti. A mddositasok a régészeti terliletekre nem lesznek hatassal.

I
.-,.-~..\“,' "\\
AT -
Z N 2 4 Jelmagyarazat
/ [ Médositasok teriilete
o ® Miemiek
4 Mdemiék
Miemléki kornyezet
o ! [ Nyilvantartott régészeti lelhely

A modositasok tagabb kémyezetében talalhato 6rokségvedelemmel érintett tertiletek, a modositasok tertiletének jelolésével
(forras: E-TER adatszolgaltatas)
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonf(izf6é Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
) .12024 (......) 6nkormanyzati rendelete
Balatonf(izf6é Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 18/2017. (X.18.) szami rendeletének médositasa

Balatonfiizfé \Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kirnyezet alakitaséardl és védelmérdl szolg 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott jogkdrében eljaro
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kéryezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdéalkodasi FBosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag; Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatéséag;
Orszagos Vizlgyi Fdigazgatosag; Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag; Veszprém Varmegyei Katasziréfavédelmi lgazgatosag;
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Kézegészségigyi és Jarvanyigyi Osztaly; Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatésagi Osztaly;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatdsagi
Foosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly,
Foldhivatali Koordinaciés Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrérigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Rendér-fokapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatosaga;
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Balatonkenese Varos Onkormanyzata, Balatonaimadi Varos Onkormanyzata,
Papkeszi Kdzség Onkormanyzata, Litér Kézség Onkorményzata és Kiralyszentistvan Kbzség Onkormanyzata és a partnerek
véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezOket rendeli el:

1.§

A Balatonf{izf6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 18/2017. (X.18.) dnkormanyzati rendelet 5. § (5) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés |ép:

,(5) A Szabalyozasi terven jelélt *felszinmozgas-veszélyes teriilet™-be tartozé kertvarosias lakéteriilet épitési bvezeteiben (Lke4, Lke4*,
Lkeb, Lkeb*) a Kilaté utcatdl déinyugatra esé Z0 6vezetben, a Kb-Keli 6vezetben valamint a 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 15/2, 15/3,
15/4, 16/1, 16/2, 150/2, 151/1, 155/1 hrsz-i telkeken torténé épitési munkakhoz a vonatkozé jogszabaly alapjan geotechnikai
dokumentaci6 készitése sziikséges. ,

2.§

A Balatonf(izf§ Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 18/2017. (X.18.) énkormanyzati rendelet 18.§ (11) bekezdés helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:
,(11) Az elbkert mérete az Lke5* épitési 6vezetben 3,0 m., az Lke4* épitési 6vezetben a Domb utca északi felén 0 m.”

3.§

Balatonf(izfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 18/2017 (X.18.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletét képezd Szabalyozasi terv
helyébe az e rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv 1ép.

4.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.
Balatonfiizf6, 2024.
Szanyi Szilvia Soltész Attila
polgarmester jegyz6
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1. mellékleta .../... . (... . ....) Gnkormanyzati rendelethez
Jelen médositasnal a Szabalyozasi terv 19, 20, 23m, 32, és 33m jel(i szelvénye valtozik, de a teljes melléklet cserélédik.
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lyozasi terv 19 és 20 jelii szelvényének vonatkoz6 részlete nagyitva (4. modositas)

Kb-ell \ 6%

s

k2
E3g ‘
I
N (1510) '
‘ﬁ 837 - G : o
& b 40 0‘3 !
3 ' qb- b !
L & !
" B oy e s
'. 4 b al Iy
w ’
f Al
;:1:'6 o -'.:t '-r I "
& # Y
X % *@ ®
-f A i
* ¥
¥ .5 ]
LA L
T
f
e

@ >
r

oo e
D
B
L
J'ﬂ-‘

A Szabalyozasi terv 32 jelii szelvényének vonatkozo részlete nagyitva (5. médositas)
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A Szabalyozas: terv 32 és 33 jelii szelvényének vonatkoz6 részlete nagyitva (7. modositas)
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testlleti hatarozat
Féépitész feljegyzés
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Balatonfiizf6i Kozoés Onkorminyzati
Hivatal

8184 Balatonfiizfd, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-910
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfé Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiiletének 2024. aprilis 18. napjan
tartott rendes, nyilvanos tilésének jegyzokonyveébol.

62/2024. (04. 18.) Kt. Hatdrozat

Balatonfiizf6 Varos Onkorméanyzata Képviselé-testillete a telepiilésrendezési eszkozok 10.
modositasaval kapcsolatosan a kovetkez6 dontést hozza:

1. Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete elézetesen kezdeményezi a Telepiilés-
rendezési eszk6z0k modositasat az alabbiak szerint:

a) 1. modositas: A Sorhaz utca szélesitése az 1495/124, 1495/123, 1495/161 hrsz-u telek ro-
vasara 4 m szélességre a Flizfo-Med Kft koltségviselésével,

b) 2. modositas: A Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag kérésének megfele-
16en katasztrofavédelmi veszélyességi Ovezet kijelolése a megkiildott kijelolés alapjan, a
Fuzf6i Ipari Centrum Kft, mint tizemeltetd koltségviselésével,

¢) 3. modositas: A Viztorony utca menti 2022 hrsz-u telek belteriilethataranak korrekcioja,
valamint a telket befoglalé tomb atsorolasa Lke6 épitési 6vezetbe

d) 4. modositas: A Harmat utca keleti végénél a belteriilethatar korrekcidja,

e) 5. modositas: Az I1diké koz korrekcidja a Janoshegyi utca mentén,

f) 6. modositas: A Kilato utca szabalyozasi szélességének korrekcidja a kialakult keritések
vonalaban, az elkésziilt teriiletkimutatas alapjan

g) 7. médositas: A Domb utca rendezése a kialakult allapot szerint és az 58/6-7 hrsz-u telek
atsorolasa Lked* épitési dvezetbe, valamint az elokert cs6kkentése 0 m-re.

2. A Telepiilésrendezési eszkdzok 1. pont szerinti moddositasa a kdrnyezetre varhatdéan karos
hatéssal nem lesz, ezért a Képviseld-testiilet elézetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005.
(I.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat, de az erre vonatkozd véleményeket kikéri.

3. Az 1. pont szerinti modositas felmeriilo koltségeit a Flizf6-Med Kft és a Fiizf6i Ipari Centrum
Kft. viseli.
4. A Képviselo-testillet a  Telepiilésrendezési  eszkozok modositas  véleményezési

rrrr

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara
és felhatalmazza a tervezovel (Varos és Haz Bt ) kotend6 Tervezési szerzOdés alairasara.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridé: folyamatos ﬂ‘ %
Balatonfiizf6, 2024. aprilis 18. i % (5\ " k‘% )V(%

A kivonat hiteléil: \l \\W(’L\ if ((L\ <€.\'\. :

¥

Polyak Reéka Kataline
titkarsagi tigyintézé
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FELJEGYZES

Balatonfiizfé Varos Onkorminyzata Képviselé-testiilete részére
a ,,Balatonfiizf6é Telepiilésrendezési eszkozok 10. szami modositasa™ ligyében
A véleményezési tervdokumentacio tartalmarol
(a419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjén)

Balatonfiizfé Viros Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete a 195/2017 (10.17.) szdmi hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv és a 18/2017. (X.18.) dnkormdnyzati rendelette]l jévahagyott Helyi Epitési Szabilyzat
modositdsdt tervezi.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az épilett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szolod 1997, évi
LXXVIIL torvény 60.§ (9) bekezdése alapjdn a telepiiléslejlesziési koncepeidrol, az integralt telepiiléslejlesziési
stratégidrdl €s atelepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314-es Korm. rendelet) tartalmi kovetelményei és
jelmagyarazata figyelembevételével késziil.

A telepiilésen a 314-es Korm. rendelet kovetelményei alapjan Megalapozé Vizsgalat €s Alatamaszté munkarész
késziilt.

A véleményezési tervdokumentdcio tartalma a fentieknek megfelelden:
I. BEVEZETES, ELOZMENYEK
II. MEGALAPOZO VIZSGALAT
[. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdisa
1.2. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgdlata
1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszefiiggések vizsgdlata
1.4, A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.5. Az épitett kdrnyezet vizsgalata
1.6. Kozlekedés
1.7. Kozmiivek
1.8. Kornyezetvédelem
2. HELYZETELEMZES — HELYZETEERTEKELES
III. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatdrozattervezet
Rendelettervezet
IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
4.1. Telepiilésrendezési javaslatok
4.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaléja és Osszefliggései
5. SZAKAGI JAVASLATOK
5.1. Tajrendezési javaslatok
3.2, Zoldfeliileti rendszer fejlesziése
3.3. Kozlekedési és kdzmiivesitési javaslatok
4.4. Kornyzeti hatdsok €s feltételek
6. SZABALYOZASI KONCEPCIO
7. OROKSEGVEDELEM

A tervdokumentdcid készitése sordan nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepiilés teljes teriiletére
vonatkoznak, illetve a wvizsgalt teriiletet nem befolydsoljdk. A vizsgdlati és aldtamaszté munkarészek
értelemszertien, a tervezési feladatnak megfeleld mélységben keriiljenek kidolgozasra, az egyes fejezetek
Osszevonhatdk.

Balatonttizto, 2024. aprilis 03.

Németh Balazs
foépitész
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