Balatonfiizf6i Kozos Onkormanyzati
Hivatal
8184 Balatonflizf6, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88
596-901
e-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2022. marcius 17.
napjan tartott rendes, nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol.

65/2022. (03. 17.) Kt. hatirozat

Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a
195/2017  (10.17.) sz. hatdrozattal —megéllapitott, tobbszor modositott
Telepiilésszerkezeti tervét modositja az 1. melléklet szerinti Telepiilésszerkezeti
leirds és a jelen hatdrozat 2. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti tervlap
modositas alapjan.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridd: azonnal

Balatonfiizf6, 2022. marcius 17.

A kivonat hiteléiil:
Szoradiné Fiilop Elza
titkarsagi tigyintézo



1. melléklet a 65/2022. (03. 17.) sz. hatarozathoz

A 1952017 (10.17.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
Teriiletfelhasznalas

A 195/2017. (10.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Telepllésszerkezeti terv az alabbi teriileten mddosul:
Kiildnleges beépitésre nem szant Bobpalya teriiletbe keriil az Uszoda utca menti Balatonibob Szabadid8park
1498/224 hrsz-U telek déli részének 1,17 ha-os erd6teriilete és az 1498/336 hrsz-U kozlekedési teriilete
(maganut) dsszesen 1,32 ha terlilettel.

A 71-es Ut mentén talalhaté 1018/48-52 hrsz-u telkek és a 1019/3 hrsz-U telek 71-es Ut menti 1,44 ha teriilete
korlatozott hasznalati mez6égazdasagi teriiletbél erdéteriiletbe keriilnek.

A 195/2017 (10.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Telepiilésszerkezeti terv 1. mellékletében az 1.2. fejezet 2.
Léblézata az alabbiak szerint valtozik:

Teriiletfelhasz- Megengedett Kéziizemi
nalasi egység legnagyobb | kdzmivesitettséq
Beépitéare nem szantteriiletek jele beépitési aliriség mértéke
(m2/m?)
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERUOLET
Kulturalis-rendezveénypark Kkrp
Egészseglgyi terilet Keii
Sportteriilet (I5tér) Ksp
Zagytarozo Kz hasznalat
Strand Kstr .
szerint
Bobpalya Kbp
ZOLDTERULET (Kazpark, kozkert) Zz
ERDOTERULET E

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Koratozott hasznalati mezogazdasagi terilet Mko
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

Wizmeder (Balaton), vizfolyas v
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

Kozuti kozlekedesi terilet KOu

Vas(ti kozlekedési terilet KOk

Autébusz palyaudvar KOap

Kiozmiiterilet Ko

Az 1.2.2. Beépitésre nem szant terilletek fejezet "KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK" C.
szOvegrésze az alabbiakkal egészil ki:

e '"Bobpalya
A bobpalya teriiletén a bobpélydhoz  kapcsolddd  funkciokon  kivil — vendéglato,  szolgaltatato,

szallashelyszolgaltatd, a szabadidbeltéltéssel Gsszefiiggb épitmények és az ezekhez kapcsolodd kiszolgald
épitmények helyezhetdk el."

2. VALTOZASOK

A maédositas soran Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik, csak a beépitésre nem szant teriiletek valtoznak. A
valtozasok dsszefoglalasa az alabbi:

Hrsz Meglévé teriiletfelhasznalas | Teriilet Tervezett teriiletfelhasznalas
(ha)
1498/224 Erdéterilet 1,17 Beépitésre nem szant kildnleges terilet -




bobpalya

1498/336 Kozlekedési terilet 0,15 Beépitésre nem szént kilonleges terilet -
bobpaélya

1018/48-52, | Korlatozott hasznalatl | 1,44 Erdétertilet

1019/3 mez@gazdasagi terlilet

3. TERULETI MERLEG

A varos terlletén az erdéterilet 1,17 ha-al csokken, de kdzben Uj erdétertlet is kijelolésre keril 1,44 ha terilettel,
igy 6sszességében 0,27 ha-al nd. A kdzlekedési terllet 0,15 ha-al, a korlatozott hasznalatl mez6gazdaséagi
terlet 1,44 ha-al csokken. A kulonleges beépitésre nem szant tertleteken belil Uj tertiletfelnasznalas jon létre,
bobpalya néven, melynek teriilete 1,32 ha. A 195/2017 (10.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Teleplilésszerkezeti
terv 3. melléklet tAblazataban az erdétertilet 160,64 ha-rél 160,91-re nd, a korlatozott hasznélatl mezdgazdasagi
terlilet 14,68 ha-rél 13,24 ha-ra csokken, mig a kézlekedési terilet 106,61 ha-rél 106,46-ra csokken. A
klildnleges beépitésre nem szant terliletek kiegészitésre kerliinek a bobpélya sorral, melynek tertilete 1,32 ha.

A 195/2017 (10.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Teleplilésszerkezeti terv 3. melléklet tablazata a Beépitésre
nem szant terliletek vonatkozasaban az aldbbiak szerint valtozik:

Beépitésre nem szant teriiletek Teruletlel-h a?znalul Teriilet (ha)
egyseg jele
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET
Kulturalis-rendezvénypark Kkrp 425
Egészségugyi terilet Keii 1,95
Zagytarozo Kz 43
Strand Kstr 0,19
Sportterilet (I6tér) Ksp 7,08
Bobpalya Kbp 1,32
ZOLDTERULET Z 62,15
ERDOTERULET E 160,91
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi ferilet Mko 13,24
VIZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizmeder (Balaton), vizfolyas V' 106,19
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kazat kozlekedési teriilet KOu 106,46
Vasut kozlekedési terilet KOk 13,12
Osszesen: 480,05 ha
Minddsszesen: 924.5 ha

4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A modositasok az OTIT Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet szerkezeti tervén (Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l16 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)) a médositando
terlletek telepiilési térségben fekszenek.

A torvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a telepilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység
kijelslheté." A Balaton Kiemelt Udiil6korzetre vonatkozoan a telepilési térségre nincs eldiras.
A Bobpalya terlilete és a 71-es Uttol délre fekvd terlilet egy része is az 6koldgiai halézat pufferteriiletébe
tartozik, de az dvezetre vonatkoz6 elSirdsok a médositdsokat nem akadalyozzak. A teriletet lefedd puffertertlet
Ovezete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga adatszolgaltatdsa szerint csaknem megegyezik a
hatalyos terven jelolt pufferteriilettel, csak a parkold kertilt tovabbi pufferterlletbe, igy a tervi jeldlés kissé
médosult. Mivel a parkold teljes egészében burkolt felilet, igy nehezen érthetd a pufferterliletoe torténd
besorolas.
A terlilet az Erd6k dvezetébe is tartozik, de a kivett ipartelep mivelési agu terllet az Orszagos Erdéallomany
Adattarnak mér nem része. Mivel a modositasra kerild terulet telepllési térség, ezért a torvény 29.§ szerinti



szabalyt (az 6vezet 95 %-at erdéterlletbe kell sorolni) szabalyt nem kell figyelembe venni.

Téajképvédelemmel ugyan érintett a telepllés, a vizsgélt terliletek nem esnek a tajképvédelmi teriletbe.
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete a varost nem érinti. Vizminéség-védelmi
teriilet szinte az egész varos, igy az érintett terliletek is. A ra vonatkozé el6irasok a fejlesztést nem korlatozzak.
A csatornahalozat kiépitett, és az Uj fejlesztések is rakéthetdk.

A foldtani veszélyforras teriilet dvezete teleplilési szinten jeldlt, igy tovabbi adatszolgaltatas mutatja, mely
terliletek milyen jellemzékkel birnak. A VMKH Banyaszati Osztalya elézetes véleményt nem adott, de a korabbi
Balaton térvényben cslszasveszélyes terilletek csak a varos keleti felét érintették.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérél szolo 15/2019
(XII. 13.) dnkorményzati rendelet dvezetei az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek kivételével a Balaton
Kiemelt Udulskérzetre nem terjednek ki. Balatonfiizfét érintik az alabbi 6vezetek:
o Gazdasagfejlesztés kiemelten tAmogatott célterliletének dvezete
o [Egyitt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyiittm{ikddé teleplilések Gvezete
o Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének Gvezete
o Egyitt tervezendd térségek Ovezet - Veszprém megye varostérségeinek dvezete. Balatonalmadi
varostérsége
Az dvezetekre vonatkozd el6irasok nem gatoljak a modositasokat. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Egyéb eléirasok

A torvény 50.§ (2) b) pontja szerint a teleptlésrendezési eszkozokben az erdéterilet terlletfelhasznalési
egységbe sorolt erdéteriilet a telepllés kozigazgatasi terlletén dsszességében nem csokkenhet, ezért az 1.
modositas soran az erdéteriiletbdl Uj beépitésre nem szant kiilénleges tertiletbe kerlilé erdéteriletet pbtolni kell
(1,17 ha).

Erdétertlet kijelolésére a 71-es Uttdl délkeletre fekvé kistelkes terlilet alkalmas, annak is elsésorban a vasut és
csatorna kozotti része. (2-es moédositas), mely szintén teleplési térség. Az Uj erdéterllet 1,44 ha, igy az
erdéterllet dsszességében 0,27 ha-al né.

A fentiek alapjan megallapithaté, hogy a tervmddositds a magasabb szintii teriiletrendezési tervekkel
6sszhangban van.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szént terllet nem kerll kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték
szamitast nem kell elvégezni.
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JELMAGYARAZAT:
TERULETFELHASZNALAS| MODOK
Beepitésre szant tertletek

max. heépitési slriség
kertvarosias lakaterilet
kiswarosias lakoterilet
telepuléskizpont vegyesterilet
Odildhazas Odildterilet
hétvégihdzas adaldterdlet
egyeh ipari terlet

kereskedelmi szolgaltatd teriilet

= =
E [N}

kilonleges terilet

Py

eépitésre nem szant terdletek

wel

kildnleges terilet
zildterilet - kizpark
erddterilet

kertes mezdgazdasagi terilet
v iterilet

vizgazdalkodasi terillet, Balaton to

N

kiizlekedési terilet

Beépitésre szant kulonleges tertletek:

Kk  kemping
Ksp sportterilet
Kt temetd

Ki  udil6 és szabadidokzpont

Kki  vizi- kozlekedési, sport és turisztikai célu teriilet
Kst  strand

Khi  horgaszati céll szabadiddkozpont

Kszk szabadidSkozpont

Kg  garazstelep

Ksz  szennyviztisztito telep

Kkt  kézmiterilet

Beépitésre nem szant kulonleges terlletek:
Kb-krp  kulturalis-rendezvenypark

Kb-sp  sportteriilet (Ictér)

Kb-ell egészségugyi teriilet

Kbz  zagytarozo

Kbstr* strand

Kb-bp  bobpalya

FGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK
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nadas
orszagosan vedett épilet

miernléki kiimyezet hatara (Forster kizpont adatszolgaltatas

helyi értékveédelmi tertlet hatara

régészeti leldhelyek hatara
felszinmozgas-v eszélyes terilet hatara
orszagos fout

orszagos melékdt

fontosahb szintbeni kzati csomdport
kirforgalom

gy i ot

Iparterileti feltara ut

terseqi kerékparit

helyi kerékparat

gyalogat

parti sétany

jelentds kiz hasznalat( parkoldhely

autdhusz-palyaudvar
veditavolsay
gyalogos vasuti atjard

vasuli atjard (meaglévd, tervezett)

vasutallomas

kikiitd |&tesitési lehetdség
nagynyornas i gazvezetek
meglévd helterileti hatar
megszlind belterdleti hatar

tervez ett belteriilet hatéara
jogi partvanal
kézigazgatési hatar
Natura2000 terdilet hatara

Magterilet, pufferteriilet
Magterilet
Fufferteriilet

Tajkepuédelmi szemponthal kiemelten kezelendd terilet
Veszelyessegi dvezet - kilsd zdna

Veszélyesseqgi dvezet - kizepsd zona

Veszélyességi dvezet - belsd zdna

Madositassal érintett terliletek hatara



	A Bobpálya területe és a 71-es úttól délre fekvő terület egy része is az ökológiai hálózat pufferterületébe tartozik, de az övezetre vonatkozó előírások a módosításokat nem akadályozzák. A területet lefedő pufferterület övezete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatósága adatszolgáltatása szerint csaknem megegyezik a hatályos terven jelölt pufferterülettel, csak a parkoló került további pufferterületbe, így a tervi jelölés kissé módosult. Mivel a parkoló teljes egészében burkolt felület, így nehezen érthető a pufferterületbe történő besorolás.
	A terület az Erdők övezetébe is tartozik, de a kivett ipartelep művelési ágú terület az Országos Erdőállomány Adattárnak már nem része. Mivel a módosításra kerülő terület települési térség, ezért a törvény 29.§ szerinti szabályt (az övezet 95 %-át erdőterületbe kell sorolni) szabályt nem kell figyelembe venni.

