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1. melléklet a 133/2023. (07. 18.) sz. hatarozathoz

A 195/2017 (10.17.) SZ. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
Teriiletfelhasznalas

A 195/2017. (10.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Telepiilésszerkezeti terv az alabbi teriileten
modosul:

A Széchenyi tér 1410/5 hrsz 1 telek 0,1 ha-os teriilete zoldteriiletbdl telepiiléskdzpont teriiletbe keriil
(aj beépitésre szant teriiletként), a zoldteriilet potlas az 1397/7 hrsz.0 telken valosul meg, mely
tervezett erdGteriilet 0,11 ha teriilettel.

A 1018/47 hrsz-u, 0,21 ha telek korlatozott hasznalatt mezégazdasagi teriiletbdl erd6teriiletbe keriil (a
biologiai aktivitasérték és az erdéteriilet potlasara).

A 686/1 hrsz-u telek 0,4 ha-os teriilete kertvarosias lakoteriiletbdl telepiiléskozpont teriiletbe kertil.

2. VALTOZASOK
A moédositas soran uj beépitésre szant teriilet keletkezik. A valtozasok dsszefoglalasa az alabbi:
Hrsz Meglévo Teriilet | Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet
teriiletfelhasznalas (ha) (ha)
1410/5 Zoldtertilet 0,1 Telepiiléskozpont teriilet 0,1
1397/7 Erdéteriilet 0,11 Zoldtertilet 0,11
1018/47 Korl. haszn. 0,21 Erdéteriilet 0,21
mezdgazdasagi teriilet

686/1 Kertvarosias lakoteriilet 0,4 Telepiiléskozpont teriilet 0,4

3. TERULETI MERLEG

A varos tertiletén a zoldteriilet 0,1 ha-al csokken, de kézben 0j zoldteriilet is kijelolésre kertil 0,11 ha
tertilettel, igy 0sszességében a zoldteriilet 0,01 ha-al nd. Az erddteriilet 0,11 ha-al csokken, de mas
teriileten 0,21 ha-al n6, igy Osszességében 0,1 ha-al né az erd6tertiilet teriilete. A korlatozott hasznalata
mezOgazdasagi teriilet teriilete csokken 0,21 ha-al.

A telepiiléskdzpont teriilete 6sszesen 0,5 ha-al n6, a kertvarosias lakoteriilet 0,4 ha-al csokken.

A 195/2017 (10.17.) sz. hatarozattal jévahagyott, Telepiilésszerkezeti terv 3. melléklet tablazata az
alabbiak szerint valtozik:



3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitesre szant teriiletek

Terilletfelhasznalasi

egyséq jele Teriilet (ha)
LAKOTERULETEK
Kisvérosias lakdterlet Lk 497
Kertvarosias lakoter(let Lke 158,42
VEGYES TERULETEK
Telepiiléskézpont terdlet Vi 37,09
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltatd terilet Gksz 34,94
Ipari terllet Gip 128,55
UDULOTERULETEK
UdulShazas teriilet Uii 2,55
Hétvégihazas teriilet Uh 38,62
KULONLEGES TERULETEK
Sportteriilet Ksp 11,8
Kemping Kk 0,59
Temetd Kt 2,41
Ud(ild és szabadidékézpont Kii 15,19
Vizi- kozlekedesi, sport és turisztikai célu | Kki 248
terdilet
Strand Kstr 2,83
Horgészkikoté Khi 1,19
Szabadiddkozpont Kszk 0,39
Garazstelep Kg 1,79
Szennyviztisztito telep Ksz 0,76
Kozmui teriilet Kkod 0,13
Osszesen: 444,7 ha
Beépitésre nem szant teriiletek Terulel‘fel!13§znala5| Teriilet (ha)
egyséq jele
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET
Kulturélis-rendezvénypark Kkrp 425
Egészségugyi terlilet Kei 1,95
Zagytarozd Kz 4,31
Strand Kstr 0,19
Sportterlet (I6tér) Ksp 7,08
Bobpalya Kbp 1,32
ZOLDTERULET Z 62,16
ERDOTERULET E 160,8
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Korldtozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Mko 13,24
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizmeder (Balaton), vizfolyas vV 106,19
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Koézuti kézlekedési terlilet KOu 106,46
Vasuti kozlekedési terilet KOk 13,12
Osszesen: 479,95 ha
Minddsszesen: 924.5 ha




4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A médositasok az OTrT Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet szerkezeti tervén
(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATTT)) a modositando teriiletek telepiilési térségben fekszenek.

A térvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijeldlhetd." A Balaton Kiemelt Udiildkdrzetre vonatkozéan a telepiilési
térségre nincs eloiras.

Tajképvédelmi teriilet szinte az egész telepiilésre rafed, igy a mddositasok teriiletére is. Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet Ovezete a varost nem érinti. A két mddositas a telepiilési
térség slirlin beépitett teriiletein talalhatok, igy itt a tajjelleg megérzendd elemei nem talalhatoak. A
TKR meghatarozza a telepiilésképi kdvetelményeket.

Vizmindség-védelmi teriilet szinte az egész varos, igy az érintett teriiletek is. A ra vonatkozo
eloirasok a fejlesztést nem korlatozzak. A csatornahalozat kiépitett, és az 0j fejlesztések is rakothetok.
A foldtani veszélyforras teriilet 6vezete telepiilési szinten jelolt, igy tovabbi adatszolgaltatds mutatja,
mely teriiletek milyen jellemzdékkel birnak. A cstiszasveszélyes teriiletek csak a varos keleti felét
érintik, a modositas teriiletére nem fed ra.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervérol
sz616 15/2019 (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 6vezetei az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek
kivételével a Balaton Kiemelt Udiil6korzetre nem terjednek ki. Balatonfiizfét érintik az alabbi
ovezetek:
o Gazdasagfejlesztés kiemelten tAmogatott célterliletének dvezete
o Egyutt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 program érdekében
egyuttm(ikodé telepulések Gvezete
o Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének 6vezete
o Egyltt tervezend6 térségek Ovezet - Veszprém megye varostérségeinek Ovezete. Balatonalmédi
varostérsége
Az dvezetekre vonatkozé eldirasok nem gatoljak a modositasokat. Uj beépitésre szant teriilet nem
keletkezik.

Egyéb eldirasok

Mivel ij beépitésre szant teriilet is Kjelolésre keriil 6sszesen 0,1 ha (986 m2) teriilettel, a beépitésre
szant teriiletek minimalisan novekednek, ezért figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak eldirasait:

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 1ij beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:-—

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek osszenoveését, és

C)= 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelo beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezos teriilet.

(2)= Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha
a C) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3)= Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-daban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévo zoldteriiletet, - gazdasdagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu
erdoteriiletet - kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy védelmi célu erdoteriilet kijelolése az uj beépitésre
szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a
védelmi célu erdoteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6ini.
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A fenti feltételekbol az a) és b) pont egyszerlien teljesiil, miutan az 1j beépitésre szant teriilet a
telepiilési teriileten beliil van.

A c) pont teljesulése: A 1410/5 hrsz-u telken meglévd épliletekhez kijeldlendd Uj épitési Gvezet, természetszerlien
csak itt jeldlhetd ki, ezért helyhez kozott beruhazasnak tekinthetd, ezért erre nincs mashol megfeleld teriilet.
Az erre vonatkozo, Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerinti dontést a tervezés kezdetekor nem
hozhatta meg az 6nkormanyzat, mert a modositast inditdé dontések korabbiak, mint a fenti térvényi
szabaly hatalybalépése, de az Etv. szerinti dontés potlasra keriil.

A (3) bekezdés a beépitésre szant teriiletnévekményre hatarozza meg az 11j zoldteriileti 1étesitési
kotelezettséget. A teriiletndvekmény 986 m2, melynek 5 %-a 50 m2. A 67.§ szerint azonban 10%
zoldteriilet jelolendd ki. 986 + 99= 1085 m2. A terv dsszességében 1100 m2 uj zoldteriiletet jelol
ki, mely megfelel a fenti szabalyoknak.

67. §* A parti és partkozeli telepiilések beépitésre szant teriileteinek novelésekor a
teriiletnévekmény legkevesebb 10%-anak megfelelo, 50%-ban azzal kozvetlen telepiilésszerkezeti
kapcsolatban lévo zoldteriiletet kell biztositani. A gazdasagi teriilet épitési ovezet teriiletenek novelése
esetén a zoldteriilet helyett védderdd is kijelolhetd. A beépitésre szant teriilet csak a zoldteriilet
telepiilési onkormanyzati tulajdonba addsa és a zoldteriilet, illetve védoerdo megvalositasa, valamint
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jelolhetd ki.

A zoldteriilet atsorolasa az MATrT 66.§ alapjdan torténik.

,66. § (1) * E § alkalmazdsaban zéldteriilet: a parti vagy partkozeli telepiilések Balaton vizparti
teriiletein kiviil esd, a telepiilésrendezési tervben zdldteriilet 6vezetbe sorolt, az ingatlan-nyilvantartas
szerint onkormanyzati vagy dllami tulajdonban lévd kozparknak vagy kozkertnek nem mindsiild
teriilete.

(2) E § szerinti zoldteriileten mas épitesi ovezet, ovezet csak az dtsorolni kivant zoldteriilettel
legalabb azonos alapteriiletii uj zoldteriilet egyidejii kijelolesével, és az alabbi feltételek egyidejii
teljesiilése esetén jelolheto ki: *

a) az atsorolni kivant zoldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ald - kivéve, ha a telepiilés
teljes teriilete természetvédelmi oltalom alatt all -;

b) az wjonnan zéldteriiletbe sorolni kivant teriilet telepiilésszerkezeti adottsagaindl fogva (ideértve
az elhelyezkedeését, egyeb teriiletfelhasznalasi egységekkel valo kapcsolatat) az atsorolni kivant
zoldteriilettel azonos vagy elonydsebb funkciot tud betélteni a telepiilés zéldfeliileti rendszerében;

C) az ujonnan kijelolt zéldteriilet létesitése a természetvédelem céljaival dsszhangban dll.

(3) Az ujonnan kijelolt zoldteriilet szerinti ingatlan tulajdonjogat kizarolag a telepiilési
onkormanyzat vagy az allam szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabol.

A 1410/5 hrsz-t telek dnkormanyzati tulajdonban van, beépitett teriilet bejegyzéssel. Teriilete 2113
m2, ebbdl 986 m2 a zdldteriilet. Ez keriil atsorolasra. A (2) bekezdés szerinti potlast az dnkormanyzati
tulajdonu, természetvédelmi oltalom alatt nem allé 1397/7 hrsz-0 telken keriil potlasra, mely tervezett
erdéteriilet. A kijelolt zoldteriilet 1100 m2, mely magaba foglalja a zoldteriileti potlast 986 m2-t és az
0j beépitésre szant teriiletnek megfeleld 10 %-os zoldteriilet kijelolést, mely 50 m2, ez 6sszesen 1086
m2. Az uj zoldteriilet 1100 m2, tehat megfelel. Az ujonnan kijelolt zoldteriilet a lakoteriilet szélén
helyezkedik el, természetes kornyezetben, elonydsebb, mint a sivar, szinte teljesen burkolt feliileti,
megallo és parkolo autok altal hasznalt Széchenyi tér a 3 meglévd épiilet miatt. Az 0j z6ldteriilet
kialakitasdhoz, megvalositasahoz a teriilet kitisztitasa sziikséges.

A MATIT 51.§ (1) bekezdése szerint , A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a telepiilésrendezési tervben
kijeldlt zoldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek Osszteriiletének 5%-anal nem lehet
kisebb.”

A moédositassal Balatonflizfén a zoldteriiletek dsszesen 62,16 ha-a valtoznak, mely a teljes beépitésre
szant teriileteknek (444,7 ha) a 13,98 %-a ami egyediilalloan magas érték a balatoni telepiilések kozott.
A modositast kdvetden tehat a zoldteriiletek egyiittes teriilete nem kisebb a beépitésre szant teriiletek
Osszteriiletének 5%-anal, az érgoték gyakorlatilag nem valtozik, igy a modositas megfelel az
eléirasoknak.
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Modositas elott

Moadositas utan

Zoldtertiiletek egyiittes teriilete: 62,15 ha Zoldtertiiletek egyiittes teriilete: 62,16 ha
l:%eeplte"sre szant teriiletek 444.6 ha ]..Beeplte"sre szant tertiletek 4447 ha
Osszteriilete: Osszteriilete:

A beépitésre szant teriiletek A beépitésre szant teriiletek

Osszteriiletének 5%-a: 22,23 ha Osszteriiletének 5%-a: 22,235 ha
Zoldtertilet aranya: 13,98 % Zoldtertiilet aranya: 13,98 %

A modositas soran a tervezett erddtertiletek is csokkennének, mely miatt az erddteriilet is potlasra
keriil a 1018/47 hrsz-u telek eréteriiletbe sorolasaval, mely megfelel a térvény 50.§ (2) b) pontjanak:

., b) * erdéteriilet Gvezetbe sorolt erddteriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 6sszességében nem

csokkenhet,;”’

A fentiek alapjan megallapithato, hogy a tervmodositas a magasabb szinti teriiletrendezési

tervekkel 6sszhangban van.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A modositasok sordan az Alatamaszto munkarészben lévo részletes szamitas alapjan biologiai

aktivitdsériek 0,203 értékkel nd, mely altal az (ij beépitésre szant teriilet bioldgiai aktivitasérték
csokkenése kompenzalasra keriil. Ezaltal a BIA érték egyenleg: + 0,203, mely megfelel az Etv. 7.§
(3) bekezdés b) pontjaban foglalt kovetelménynek.
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2. melléklet a 133/2023. (07. 18.) sz. hatarozathoz




